UCHWALA NR ...ovveevnneennerennnns
RADY GMINY POTOK GORNY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok
Gorny w obrebie geodezyjnym Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024 poz. 1465) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Potok Goérny Nr 11/12/2024
Rady Gminy Potok Goérny z dnia 7 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny w obrgbach geodezyjnych Potok
Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik, po stwierdzeniu ze, nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny przyjetego uchwatg Nr 1V/18/2002 Rady
Gminy Potok Gorny z dnia 28 grudnia 2002 r., ze zmianami przyjetymi Uchwalami Rady Gminy Potok Gorny:
Nr XVIII/105/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, Nr XX/119/2012 z dnia 22 maja 2012 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, Nr
XLII/244/2014 z dnia 21 lutego 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Goérny, Nr V/30/2019 z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny oraz Nr
XXIX/208/2021 z dnia 24 maja 2021 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)

Rada Gminy Potok Gorny, uchwala co nastepuje:

RODZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny
zatwierdzonego uchwata Nr XI11/62/2003 Rady Gminy Potok Gérny z dnia 4 grudnia 2003 r., w zakresie
terenéw zlokalizowanych w obrgbie miejscowosci Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik,
w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszej
uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralng czes¢ uchwaty - zatacznik Nr 1 — 14;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 15;
3) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w Rozdziale 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. 2024 poz. 1130) - zatgcznik nr 16.
§ 2. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia liczbowo — literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace przeznaczenia
poszczegblnych terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorej mowa w § 1 ust. 1;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreSlonym w
planie przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu podjecia uchwaty przepisy
prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

MD5: ecaa88f7faObf610a5a26cf545dcd3aa



4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym— nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

6) wuslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych przez przepisy odrebne)
poza terenem dziatki, na ktoérej jest zlokalizowana lub taka, ktéora nie wiaze sie¢ z lokalizacja
przedsigwzigcia zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.;

7) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowaé na terenie danej
dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii zabudowy co najmniej
na odlegtos¢ okreslong w uchwale — dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
liniowych i sieci technicznych;

9) geometria dachu — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych lub ptaskich;

10) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty — budynki gospodarcze, garazowe,
sktadowe 1 inwentarskie, budowli rolniczych oraz obiektow przetworstwa rolno-spozywczego
towarzyszacych gospodarstwu rolnemu, magazynowe, itp.;

11) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowigzuja nastgpujace symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) RZM-MN-U - teren zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) L(z) —teren zalesien;

3) KDL - tereny drog lokalnych,

4) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
§ 6. Obowigzuja nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) W planie wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terendow, zawarte w ustaleniach ogoélnych i szczegdétowych.

2) Szczegbélowe parametry i wskazniki zabudowy okreslono w ustaleniach szczegétowych.

3) Zasady lokalizacji budynkéw okre$lono na rysunkach planu poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

4) Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania innego niz okreslone w planie.

5) Zabudowa istniejagca moze by¢ poddawana remontom i modernizacji oraz rozbudowie, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

6) Dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w
odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Na terenach zabudowy zagrodowej oznhaczonych symbolem RZM okresla sie nastepujgce zasady
lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych od strony frontowej (od strony drogi, z ktérej jest gtowny wjazd
na dziatke);

2) lokalizacja zabudowy towarzyszacej w tylnej czesci dziatki tj. w odleglosci wigkszej niz tylna $Sciana
budynku mieszkalnego usytuowanego na przedmiotowej dziatce;

3) w przypadku braku budynku mieszkalnego zabudowg towarzyszaca realizowac nalezy z zachowaniem
wolnej strefy, w ktorej bedzie mozliwos¢ realizacji budynku mieszkalnego;

8) Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) Lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw —
sieci gazowej, telekomu.
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2) Na terenach w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z
koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z
obowigzujacych przepiséw odrgbnych z zakresy transportu kolejowego

§ 6. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

1)
2)

3)

4)

Zasady ochrony oraz cele $rodowiskowe jednolitej czgsci wod podziemnych (kod: PLG2000136 i
PLGW2000120) oraz jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzeki Ztota II RW200017227349 i
Borowina RW200017228769 ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty.
Na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania i podejmowania dziatan negatywnie
oddzialujacych na ilo$¢ i jako$¢ wod powierzchniowych oraz wdd podziemnych, w tym wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwat e
zanieczyszczenie gruntow lub wod.
Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczaco
oddziatywa¢é na S$rodowisko jezeli na podstawie przepisow odrebnych nie wykluczono
prawdopodobienstwa znaczacego negatywnego  oddzialtywania na $rodowisko,  zakazuje si¢
lokalizowania i podejmowania dzialan innych niz przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie
negatywnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w szczegolnosci negatywnie oddziatywujacych na
cele srodowiskowe okreslone dla jednolitej czesci wod podziemnych (kod: PLG2000136 i
PLGW2000120) oraz jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzeki Ztota II RW200017227349 i
Borowina RW200017228769.
Obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.
Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych.
Zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, obowigzuje
zachowanie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich.
W celu ochrony ilosciowe;j i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:
nakaz eliminacji wszelkich zrodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych;
zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia, utrzymania otwartych kanalow i zbiornikéw Sciekowych;
zastosowania rozwigzan w zakresie postgpowania ze S$cickami, gwarantujagcych bezpieczenstwo
ekologiczne.
wody opadowe i roztopowe z powierzchni nieutwardzonych oraz powierzchni dachow dopuszcza si¢
odprowadzac na tereny zielone w obrebie nieruchomosci.
Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi (parkingi, place utwardzone,
garaze itp.) nalezy zabezpieczyC przez zanieczyszczeniem powierzchni ziemi i wod podziemnych,
stosujac odpowiednie $rodki i urzadzenia (separatory) ich wstepneg0 0czyszczania.
W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie ochrony przed halasem obowiazuje zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM-MN-U — jak dla terenéw zabudowy

zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej od strony drog.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
1) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
15. Nakazuje si¢ realizacje¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska.
16. Nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w
ustaleniach szczegdtowych.
§ 7. Obowigzuja nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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2.

1)

2)

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace

ochronie w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

Dla obszaréw objetych planem, obowigzuje:
ochrona przypadkowych odkry¢ co do ktorych istnieje przypuszczenle 7ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi (np.: monety historyczne; metalowe narzedzia i elementy uzbrojenia; ozdoby
pradziejowe wykonane z bursztynu, szkla i metali szlachetnych; fragmenty pradziejowych naczyn
glinianych; narzedzia krzemienne 1 kamienne; mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz
groby), osoby prowadzace roboty budowlane, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zobowigzane sg wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, a takze zabezpieczy¢ go i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, lub , gdy nie jest to
mozliwe, wlasciwego woijta;
kontynuacja robdt ziemnych bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym
wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, a na prace archeologiczne nalezy uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie.

§ 8. Obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1.

3.

W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny drég publicznych oznaczonych symbolami:
01KDL, 02KDL, 03KDL,04KDL dla ktérych dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz wykonywanie
robot budowlanych tej drogi, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej,
w tym realizacji drog rowerowych, dla ktorego obowigzuje urzadzenie terenu w postaci zieleni niskiej i
wysokiej o charakterze ozdobnym i/lub izolacyjnym, ciggéw komunikacji pieszej, obiektow matej
architektury oraz miejsc parkingowych.

Na terenach przeznaczonych na cele publiczne, ustala si¢:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,

2) ksztaltowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drog;

§ 0.

1.

Dopuszcza si¢ w  granicach planu realizacje inwestycji celu  publicznego takich
jak: utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, budowe i
utrzymywanie przewodow 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia
stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, realizacje i utrzymanie sieci telekomunikacyjnej, budowe
przewodow i urzadzen shuzacych do przesytania gazu, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen.
Obowigzuja nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM-MN-U:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — min. 600 Mz za$ dla zabudowy blizniaczej — min. 400 mz;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy zagrodowej - 800 my,
3) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej — min. 17 m;
4) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — min. 14 m;
5) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy zagrodowej — min. 20 m;
6) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogg; ktorych beda obstugiwane powinien zawiera¢ si¢ w granicach 75° - 90°;

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:
1) wydzielenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek i

dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wydzielenia terenow dla infrastruktury technicznej;
§10. Obowigzuja nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, o szerokosci wskazanej w

§

13 ust. 6, w ktorym zakazuje si¢, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii:

1) lokalizacji nowych budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) sadzenia drzew oraz pozostalej roslinnosci, ktorej naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;
2. Wyznacza si¢ strefe ekotonowsg od $ciany lasy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 11. W zakresie granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ustala si¢ nakaz
przeprowadzenia rekultywacji terenu w kierunku okre§lonym w decyzji wydanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi po zakonczeniu dzialalno$ci zwiagzanej z powierzchniowg eksploatacjg kopalin w granicach
rownych powierzchni, na ktorej odbywata si¢ eksploatacja.

§ 12. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem, tworza:

1) Istniejgca komunikacja drogowa publiczna oznaczona symbolem 01KDDL, 02KDL, 03KDL — tereny
drog lokalnych — teren drogo dojazdowej oraz drogi znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu;

2) Istniejace i projektowane drogi komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 01KR,
02KR, 03KR, 04KR, 05KR.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez istniejace zjazdy z drog komunikacji drogowej
publicznej lub poprzez nie wyznaczone na rysunku planu drogi komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
zapewniajacej dostep do wymienionych drog.

3. Drogi komunikacji drogowej wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu musza by¢ realizowane z
zachowaniem przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowym;

4. Zasady realizacji miejsc postojowych:

1) na terenach opracowania planu obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowa stosownie do potrzeb, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych

2) na terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej nalezy
zorganizowa¢ nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

3) po wprowadzeniu funkcji mieszanej (mieszkalno — ustugowej), nalezy zorganizowaé¢ dodatkowo nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce przeznaczone
do parkowania pojazdow zapatrzonych w karte parkingowa;

§ 13. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji technicznej:

1. Zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢, zmian¢ usytuowania lub rozbiorke, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terendw, w sposob niekolidujacy z istniejaca i projektowang zabudowa;

2. W razie zaistnialych kolizji planowanej zabudowy z istniejacg infrastrukturg, dopuszcza si¢ jej
przebudowe, na warunkach zarzadcy sieci;

3. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, za posrednictwem przylaczy i sieci
wodociggowej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania
dziakki;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w wode do celow gospodarczych i przeciwpozarowych z
indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej na terenach nieuzbrojonych, zaopatrzenie w
wode z indywidualnych ujec¢ (studni glebinowych), z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow sanitarnych:

1) nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaly przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki.

2) do czasu podlaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig¢ odprowadzanie S$ciekow
bytowych do zbiornikéw bezodptywowych i wywoz ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow,

3) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, na
nieutwardzong powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji i z zachowaniem przepisow
odrgbnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do $rodowiska, w tym ochrony terendéw sagsiednich i
drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem,

5. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

1) pochodzace z dachow i terenow nieutwardzonych, przewiduje sie odprowadza¢ w pierwszej kolejnosci
powierzchniowo na teren wilasnej nieruchomosci lub poprzez magazynowanie w zbiornikach
zamknigtych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dzialce wykorzystywa¢ je migdzy
innymi do pielegnacji zieleni, mycia powierzchni utwardzonych;

2) pozostatych podczyszczonych w separatorach ropopochodnych pochodzacych z terenéw utwardzonych
drog publicznych i wewnetrznych oraz parkingow, odprowadza¢ docelowo do zbiorczej kanalizacji
deszczowej;
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3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ stosowania lokalnych
rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych, obejmujacych studnie chtonne, drenaze rurowe
1 zbiorniki retencyjne, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia podczyszczajace zapewniajace
mozliwo$¢ dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreslonych w przepisach odrebnych przed
ich odprowadzeniem do gruntu;

4) nakazuje si¢ ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sasiednich;

5) zakazuje si¢ odprowadzana wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych,
wedtug warunkow zarzadcy siect;

2) lokalizacja obiektow w poblizu czynnych/projektowanych linii elektroenergetycznych moze odbywac
si¢ zgodnie z warunkami okre$lanymi w normach PN/E-05100-1, PE-EN-50423, N SEP-003, PN-76/E-
05125-1 oraz N SEP-E-004 tj, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy
WYnosi:

a) od linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
b) od linii napowietrznej nN 0,4 kV —pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
c¢) od linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
d) od linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

3) rezerwuje si¢ teren pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci zasilajacych w miejscu
nie oznaczonym na rysunku - zaleznie od powstatych potrzeb;

4) przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, kolidujaca z zamierzeniem inwestycyjnym,
nalezy wykonywac¢ tylko koniecznych przypadkach;

5) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz zmiany ich przebiegu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Dla terendw na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza
si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ loakizacj¢ turbin
wiatrowych i biogazowni.

7) Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ na trasie budowy
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych. Wyznacza si¢
odleglosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie nie mniejszych niz:

a) dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 14 m (po 7,0 m od osi linii);
b) dla linii napowietrznej 0,4kV — pas 7 m (po 3,5 m od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN inn —pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii).

7. Telekomunikacja w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwos$cia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji oraz poprzez budowg nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

1) zachowuje sie i utrzymuje obecny system ogrzewania oparty o indywidualne urzadzenia grzewcze w
budynkach;

2) w nowych kottowniach nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajace niska emisj¢ zanieczyszczen, z
zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opalowy, wegiel wysokokaloryczny
itp.);

3) mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wlasnych z innych dostepnych stosowanych zrodet: energia stonca
(kolektory, ogniwa fotowoltaiczne), ciepta ziemi (pompy ciepta) lub energii biomasy w instalacjach
indywidualnych;

9. Odpady state:

1) ustala si¢ objgcie wszystkich terenow opracowania planu (wszystkich odbiorcow) obowigzkiem
usuwania odpadow na zasadach okreslonych przez kompetentng jednostke,

2) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

3) z odpadami innymi niz komunalne nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemow gazowniczych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej $redniego i1 niskiego cisnienia w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

3) dla sieci gazowych, przytaczy i stacji gazowych nalezy zachowac strefy z przepisami odrebnymi.

11. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) nalezy umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;

2) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

§ 14. Obowigzuja nastepujace zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem W niniejszym planie
miejscowym;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie.

§ 15. Obowiazuja zasady dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Na obszarze planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepiso6w, w tym tereny gornicze - ztoze gazu ziemnego.

2. Granice obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano graficznie na rysunku planu (zalacznik
graficzny Nr 1).

§ 16. Ustala si¢ jednorazowa optlate planistyczng z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu w wysokosci:

1. ....% - dla terendw oznaczonych symbolem 1RZM-MN-U — 17RZM-MN-U;,

2. ....% - dla terenéw oznaczonych symbolem1L(z) — 3L(z);

3. ....% - dla terendw oznaczonych symbolem 01KR, 02KR, 03KR, 04KR, 05KR;

4. ....% - dla terenow oznaczonych symbolem 01KDL, 02KDL, 03KDL i 04KDL.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdétowe
§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1IRZM-MN-U - 17RZM-MN-U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej bez zabudowy mieszkaniowej i bez zabudowy
ustugowej;

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej w potaczeniu z zabudowa ustugowa (zwigzane z
agroturystyka 1 rekreacja indywidualng, obstuga rolnictwa Iub lesnictwa, handlu i ustug
rzemie$lniczych) na jednej dzialce budowlanej, dla terenow nie wymagajacych uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze pod warunkiem, Zze powierzchnia
uzytkowa tej zabudowy nie bedzie przekracza¢ 50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na
dzialce budowlane;j;

¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potgczeniu z zabudowa
ustugowa na jednej dziatce budowlanej, dla terenow nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tej
zabudowy nie bedzie przekracza¢ 50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce
budowlanej;

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i bez zabudowy ustugowej dla terenéw nie
wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie przekracza¢ 50% calkowitej
powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

e) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej;

f) zakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

— 10,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drog: O01KDL, 02KDL, 04KDL dla terenow
oznaczonych symbolem 2RZM-MN-U, 6RZM-MN-U, 9RZM-MN-U, 10RZM-MN-U, 11RZM-
MN-U, 14RZM-MN-U, 15,RZM-MN-U, 16RZM-MN-U,17RZM-MN-U — zgodnie z rysunkiem
planu;
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— 6,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drog: 03KDL dla terenu oznaczonego symbolem
6RZM-MN-U — zgodnie z rysunkiem planu;

— 6,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych: 01KR, 02KR, 03KR dla terenéw
oznaczonych symbolem 1RZM-MN-U, 2RZM-MN-U i 3RZM-MN-U — zgodnie z rysunkiem
planu;

— 5,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej znajdujacej sie poza granicami
opracowania planu dla terenu oznaczonego symbolem 13RZM-MN-U — zgodnie z rysunkiem
planu;

— 6,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM-MN-U, 13RZM-MN-U - zgodnie
z rysunkiem planu;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

f) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12,0 m;

g) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych - do 10,0m, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
technologia produkcji rolnej, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ nie wyzsza niz 20 m;

h) dachy budynkéw gléwnych i towarzyszacych: réznej geometrii o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°;

i) w nowoprojektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztaltach, jezeli nie
narusza to walorow krajobrazowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii oraz zgodne sg z
uwarunkowan technologicznych;

j) pokrycie dachu wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

4) tereny oznaczone symbolem 4RZM-MN-U, 5RZM-MN-U, 8RZM-MN-U celem powickszenia

istniejacych terenow zabudowanych;

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1L (z), 2L(z), 3L(z), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesienia;

2) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni;

3) zakaz wprowadzania zabudowy;

4) obowigzuje utrzymanie przebiegdéw projektowanych i istniejacych linii ektroenergetycznych WN, SN i
nn — na obszarach przewidzianych pod zalesienia. W pasach technicznych pod liniami napowietrznymi
nalezy pozostawi¢ pas bez zadrzewien o szeroko$ci wymaganej obowigzujacymi przepisami.

5) zalesianie realizowa¢ przy zachowaniu nast¢pujacych odlegtosci:

a) 1,5m od granicy dziatki sgsiedniej innego wtasciciela zalesionej lub przeznaczonej do zalesienia,

b) 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki o funkcji rolnej,

¢) 3,0 m od rowu melioracyjnego,

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolem: 01KDL, 02KDL, 03KDL, 04KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ realizacje: $ciezek rowerowych, chodnikow, zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) szeroko$ci w projektowanych i istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 01KDL (w ciagu drogi powiatowej Nr 2961L) —
min. 10,0 m;
b) dla terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 02KDL (w ciagu drogi gminnej) — min. 14,0 m;
c) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 03KDL (w ciagu drogi powiatowej Nr 2962L) —
min. 10,0 m;
d) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 04KDL (w ciggu drogi powiatowej Nr 2935L) —
min. 15,0 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem: 01KR, 02KR, 03KR, 04KR i 05KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z godnie z przepisami odrgbnymi;
3) szerokos$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 01KR — 5,0 m;
b) dla drogi oznaczonej symbolem 02KR — 5,0 m;
c¢) dladrogi oznaczonej symbolem 03KR — 5,0 m;
d) dla drogi oznaczonej symbolem 04KR — 5,0 m;
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e) dla drogi oznaczanej symbolem 05KR — poszerzenie pasa drogowego do parametrow wskazanych w
przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 4

Przepisy koncowe
§ 22. Na obszarze w zakresie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potok Gérny zatwierdzonego uchwata Nr XI11/62/2003 Rady Gminy Potok Gorny
z dnia 4 grudnia 2003 r. ( Dz. Urz. Woj. Lub. z 2004r, poz. 724)..
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Potok Gorny.
§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO - GMINA POTOK GORNY

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok
Gorny, w obrebach geodezyjnych Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gdérne, Naklik

Wykonal: mgr inz. arch. Agnieszka Rabiega

Potok Gorny, 2024/2025 rok



1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest okreslenie skutkow wpltywu na $rodowisko sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gorny, w obrebach geodezyjnych
Potok Goérny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik w zwiazku z podjeta przez Rade Gminy Potok
Gorny uchwaty Nr 11/12/2024 z dnia 7 czerwca 2024 r., w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Goérny, w obrebach geodezyjnych Potok Gorny,
Lipiny Dolne, Lipiny Goérne, Naklik.

Opracowana prognoza spetnia wymogi okre§lone w ustawie o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko z dnia 03.10.2008r (Dz.U z 2021, poz. 2373). Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkow w
srodowisku, jakie moga mie¢ miejsce w przypadku realizacji rozwigzan i ustalen projektu zmiany planu..

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostaly okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochro-
ny Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bitgoraju.

2. Podstawa opracowania.

+ Ustawa z dnia 27.03.2003r.0  planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (t,j. Dz.
Uz 2024 r.. poz. 1130)

«  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska  (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 54)

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U
2023 r. poz. 1094, ze zm.)

»  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1587, ze zm.)

*  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 1336, ze zm.)

»  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne ( t.j. Dz.U. 2023, poz. 1478, ze zm.)

*  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. 2024, poz. 82)

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz.U. z2011r Nr 25 poz 133)

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U z 2012. poz.1109).

3. Zakres opracowania

Prognoza jest opracowana zgodnie z art. 51 ust.2 i art.52 ust.1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Prognoza zawiera:

a) informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

€) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projekto-
wanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w  jezyku  niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji pro-
jektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

C) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

d) projektowanego dokumentu, w szczegolnos$ci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajo-
wym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

f) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtoérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz po-
zytywne 1 negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczego6lnosci na:

- roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
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-z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i migdzy oddzialywaniami
na te elementy;
Prognoza przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza nega-
tywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego doku-
mentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

4. Powiazania projektu zmiany planu Gminy Potok Gorny w obrebach geodezyjnych Potok Goérny,
Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik z innymi dokumentami planistycznymi i strategicznymi

4.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego

UCHWALA NR XI/162/2015 SEJMIKU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO z dnia 30 pazdziernika
2015 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
zostatla opublikowana w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa lubelskiego z 2015r. pod poz.5441. Wypel-
niajgc okreslone funkcje planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uchwalony dokument
wskazuje narzedzia jego wdrazania w odniesieniu do poszczegdlnych uzytkownikow przestrzeni oraz pod-
miotow majgcych wplyw na jej ksztattowanie. Do gtownych adresatow PZPWL nalezg m. in. samorzgdy
lokalne w zakresie uwzglednienia ustalen PZPWL w lokalnych dokumentach planistycznych, zapewnie-
nia przestrzennych warunkow dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
uwzglednienia krajowych i regionalnych przestanek dla rozwoju lokalnego (rekomendacje sektoro-
we),przestrzennej identyfikacji obszaréw funkcjonalnych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. 2023, poz. 977, ze zm.) plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest wiazacy dla lo-

kalnych dokumentoéw planistycznych, tj.:

— w zakresie zgodno$ci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (mpzp) —w zakresie
zadan samorzadu wojewodztwa.

Jako elementy obligatoryjne ustalen PZPWL (zapewniajace realizacje celu wiodacego i celow szczego-

lowych rozwoju przestrzennego wojewodztwa) wymagajace uwzglednienia w suikzp, wskazuje sie:

w wymiarze ogolnym:

— zasady ogdlne i szczegolowe okreslajace nadrzgdnos$¢ funkceji i warunki ksztaltowania elementow
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa,

—  kierunki dziatan, stanowiace katalog skoordynowanych (usystematyzowanych) przedsiewzie¢ (dzia-
tan) zapewniajacych lub sprzyjajacych realizacji celéw rozwojowych sfer zagospodarowania i obsza-
row funkcjonalnych,

W wymiarze szczegbtowym:

— przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju okreslajace sposob realizacji oraz miej-
sce lub preferencje dla lokalizacji dziatania w przestrzeni,
— inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Jako elementy fakultatywne PZPWL (wynikajace z funkcji kreacyjnej Planu) wskazuje si¢ do uwzgled-
nienia w studiach gmin:

— rekomendacje dla podmiotéw realizujacych polityke przestrzenna w regionie, jako dziatania uzupet-
niajgce w ramach przyjetych kierunkéw dziatan oraz propozycje rozwigzan przestrzennych.

W odniesieniu do mpzp, jako elementy obligatoryjne, wskazuje si¢ zadania samorzgdu wojewodztwa
obejmujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Polityka zagospodarowania przestrzennego okreslona w PZPWL podporzadkowana jest ustrojowej zasa-
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dzie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako taki rozwoj spoteczno -gospodarczy, w ktérym naste-
puje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci oraz obywateli zarowno wspotczesnego
pokolenia, jak i1 przysztych pokolen. Zasada ta oraz wynikajace z niej wiodace zasady rozwoju i planowania
przestrzennego okre§lone w dokumentach nadrzgdnych i przepisach prawa obowigzuja wszystkich uzyt-
kownikow przestrzeni i sg podstawg ksztaltowania tadu przestrzennego zapewniajgcego utrzymanie wia-
sciwych relacji estetycznych i funkcjonalnych zar6wno pomiedzy réznymi sposobami zagospodarowania
terenow zurbanizowanych, jak i w relacjach pomigdzy uktadem przyrodniczym i antropogenicznym. Wy-
maga to konsekwentnego harmonizowania zagospodarowania w uktadach regionalnych i lokalnych woje-
wodztwa.

Zasady wiodgce:

— zasada racjonalnosci — oznacza uwzglgdnienie korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych
w dhugim okresie czasu,

— zasada oszczednego gospodarowania terenami — preferencji regeneracji (odnowy) obszarow zabu-
dowy nad nowymi terenami inwestycyjnymi — oznacza intensyfikacj¢ proceséw urbanizacyjnych na
obszarach juz zagospodarowanych, tak aby minimalizowa¢ ekspansj¢ zabudowy na nowe tereny,

— zasada przezornos$ci ekologicznej — oznacza stosowanie wszelkich mozliwych $rodkéw zapobie-
gawczych w sytuacjach, gdy nie jest w petni rozpoznany negatywny wpltyw sposobu zagospodarowa-
nia na srodowisko,

— zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenig, aby zachowa¢ row-
nowage przyrodniczg i wyrownywac szkody w Srodowisku wynikajace z rozwoju przestrzennego,
wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezb¢dnych ze wzgledow spoteczno — gospodarczych, a
pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo,

— zasada minimalizowania Kolizji i konfliktow przestrzennych — polega na wyborze rozwigzan neu-
tralnych przyrodniczo, a w przypadku ich braku rozwigzan najmniej kolizyjnych,

— zasada partycypacji spolecznej — polega na wykorzystaniu aktywnosci srodowisk posiadajacych
zroznicowane cele rozwoju dla okreslenia racjonalnych kierunkéw rozwoju przestrzennego.

— zasada wieloszczeblowego zarzadzania i integracji dzialan — polega na podejmowaniu skoordyno-
wanych dziatan i inwestycji prorozwojowych realizowanych przez r6zne podmioty w celu zapewnienia
ich komplementarnosci.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego, uwzgledniajac stan zagospodarowania,
naturalny potencjat oraz potrzebe ukierunkowania dziatan dla rozwoju funkcji wiodacych wyodrebnia sie
trzy rodzaje obszarow:

— rozwoju i koncentracji funkcji spoteczno-gospodarczych oraz wzmacniania powigzan komunikacyj-
nych,

— nadrzednej funkcji przyrodniczej,

— rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

4.2. Strategia Rozwoju Wojewédztwa Lubelskiego do 2030 r. (Uchwala Nr XX1V/406/2021 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.)

Priorytet rozwoju

Spoteczno-gospodarcze wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego Roztocza i Puszczy Sol-
skiej.

Podstawy delimitacji

e zasi¢g Roztoczansko-Puszczanskiego Obszaru Funkcjonalnego (waloryzacja w PZPWL 2015),

® obszar Transgranicznego Rezerwatu Biosfery Roztocze,

® obszar wspdlpracy w ramach Stowarzyszenia Samorzadéw Euroregion Roztocze,

® obszar projektowanego Geoparku Kamienny Las na Roztoczu.

Cechy wiodgce — przestanki delimitacji

e wysoka lesistos$¢, ktora w  wielu gminach przekracza 50% powierzchni,

e duzy udzial powierzchni obszaro6w objetych roznymi formami ochrony przyrody,

e uznany wysoki potencjal turystyczny, w tym wynikajacy z unikalnego w skali kraju krajobrazu naturalno-
-kulturowego,

e wysokie walory krajoznawcze, ktore predestynuja ten obszar do rozwoju aktywnych form wypoczynku, tj.: tury-
styki krajoznawczej, przyrodniczej, wedrowek pieszych i rowerowych, a takze edukacji ekologicznej,
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e sprzyjajace warunki klimatyczne dla rozwoju turystyki zimowe;j i leczniczej oraz odpowiednie warunki hipsome-
tryczne do uprawiania sportow zimowych,

Zasieg OSI

o MOF: Bilgoraja, Janowa Lubelskiego, Krasnika, Tomaszowa Lubelskiego i Zamoscia;

e 41 gmin nalezacych do obszaro6w zagrozonych trwalg marginalizacja, tj.: Adamoéw, Aleksandrow, Batorz,

Belzec, Biszcza, Chrzandéw, Frampol, Goraj, Jarczow, Jozeféw, Komaréw-Osada, Krasnobrdd, Krynice, Lubycza
Krolewska, Labunie, Laszczow, Lukowa, Migczyn, Nielisz, Obsza, Potok Gorny, Potok Wielki, Rachanie, Radecz-
nica, Sitno, Sutéw, Susiec, Stary Zamos$¢, Szastarka, Szczebrzeszyn, Tarnawatka, Telatyn, Tereszpol, Trzydnik Du-
zy, Turobin, Tyszowce, Ulhowek, Wilkotaz, Zakrzew, Zakrzowek, Zwierzyniec;

e 2 gminy nienalezace do obszaréw zagrozonych trwala marginalizacja, tj.: Borzechow i Tarnogrod.

Kierunki interwencji/tematyczne obszary wsparcia OSI Roztocze w  kontekscie realizacji celow i kierunkow dzia-
tan SRWL:

1.1 Poprawa konkurencyjnos$ci gospodarstw rolnych

e Rozwdj agroturystyki i turystyki wiejskiej jako istotnego elementu regionalnej oferty turystycznej oraz waznego
czynnika poprawy ekonomicznej gospodarstw rolnych.

2.1 Zréwnowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej

e Poprawa regionalnych i miedzyregionalnych powigzan komunikacyjnych z uwzglednieniem szkieletowego
uktadu drég ekspresowych (S19, S171  S12) oraz planowanej autostrady A2, w tym budowa obwodnic miast
Przedsigwzigcia flagowe:

— Realizacja drogi ekspresowej Via Carpatia / S19;

— Realizacja drogi ekspresowej S17, w tym budowa obwodnic: Zamoscia i Tomaszowa Lubelskiego;

— Przebudowa DK74, w tym budowa obwodnic: Dzwoli, Gorajca, Janowa Lubelskiego, Szczebrzeszyna, Zamoscia;
— Przebudowa i rozbudowa drog wojewodzkich nr: DW833, DW835, DW837, DW842, DW848, DW849, DW850,
DWS852, DW853, DW858, DW863, w tym budowa obwodnicy Krasnika (DW833), Urzgdowa (DW833), Bilgoraja
(DW835), Frampola (DW835) i Tarnogrodu (DW835).

e Poprawa regionalnych i miedzyregionalnych potaczen kolejowych z uwzglednieniem Programu Kolejowego CPK
Centralny Port Komunikacyjny

Przedsiewzigcia flagowe:

— Realizacja szlaku kolejowego relacji Warszawa— Lwow;

— Budowa nowego potaczenia kolejowego (Lublin— Zamos$¢ / komponent CPK: Trawniki—Zamo$¢);

— Budowa linii kolejowej (Szastarka—Janéw Lubelski —Bitgoraj) wraz z poprawg dostepno$ci do transportu kole-
jowego w m. Krasnik;

— Przebudowa linii kolejowej nr 68 relacji Lublin— Stalowa Wola / budowa nowego odcinka Krasnik —Rzeczyca;

— Przebudowa linii kolejowych 69 i 72 na odcinku Rejowiec—Zawada—Zamos$¢ Szopinek wraz z budowag tgcz-
nicy omijajacej stacj¢ Zawada;

— Budowa linii kolejowej nr 56 (Woélka Ortlowska— Betzec);

— Budowa dworca kolejowego w Krasniku;

— Rozbudowa Lokalnego Centrum Sterowania Linii

Hutniczej Szerokotorowej oraz przebudowa stacji Zamos$¢ Bortatycze i Szczebrzeszyn.

2.4 Ochrona walorow $rodowiska

e Ochrona wartosci przyrodniczych, w tym krajobrazu, siedlisk i bioréznorodnosci

Przedsiewzigcia flagowe:

— Opracowanie planow ochrony oraz planéw zadan ochronnych dla obszaréow objetych prawng forma ochrony przy-
rody;

— Aktualizacja lokalnych dokumentéw planistycznych w  zakresie uwzglednienia dzialan i warunkow zagospoda-
rowania wynikajacych z  plandéw ochrony i planow zadan ochronnych.

3.3 Promocja i rozw6j ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralne;j

e Rozwoj funkcji i bazy lecznictwa uzdrowiskowego na obszarach wystgpowania naturalnych warunkow i czyn-
nikow leczniczych

Przedsigwzigcia flagowe:

— Rozbudowa bazy i infrastruktury uzdrowiska Krasnobrod;

— Realizacja procesu dochodzenia do uzyskania statusu uzdrowiska na terenach wystgpowania naturanych czynnikow
leczniczych (wody mineralne, wtasciwo$ci klimatu) w  gminach: Biszcza, Janéw Lubelski, L.ukowa i Susiec.

3.4 Innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczo--kulturowych, rozwoj sportu i ustug wolnego czasu

e Kreowanie i rozwijanie oferty osrodkdéw taczacych funkcje edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, wykorzystujacych
nowe trendy w turystyce

Przedsiewzigcia flagowe:

— Utworzenie Geoparku ,,Kamienny las na Roztoczu”.

e Rozwijanie produktow i oferty wydarzen wykorzystujacych unikalne zasoby lokalne (np. kuchni¢, wydarzenia
historyczne, tradycje, materialne i niematerialne dziedzictwo kulturowe, walory srodowiskowe, wydarzenia zwiazane
z przejawami wspoélczesnej tworczosci artystycznej, wydarzenia sportowe)

e Organizacja punktow uslug i obshugi turystycznej dla turystyki zmotoryzowanej (np. caravanning, turystyka
motocyklowa)

5



e Rozwoj infrastruktury sprzyjajacej tworzeniu zréoznicowanej oferty opartej o rézne formy turystyki (np.

kajakowa, rowerowa, nordic walking, konna, kultrowa, historyczna, przyrodnicza, kulinarng itp.)

Przedsiewzigcia flagowe:

— Rozbudowa Centralnego Szlaku Rowerowego Roztocza;

— Rozbudowa Green Velo;

— Organizacja szlaku Architektury Drewnianej Wojewodztwa Lubelskiego.

e Wspieranie rozwoju przemystéw kreatywnych oraz przemystow kultury, przedsiebiorczosci bazujacej na lokal-
nych zasobach, dziedzictwie kulturowym i ustugach edukacyjnych

e Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, poprzez rozwijanie funkcji uzytkowej obiektow kulturowych

4.4 Wzmocnienie wspolpracy transgranicznej i mig¢dzyregionalnej

e Wspieranie dzialan i wspoélpraca z wilasciwymi podmiotami na rzecz realizacji inwestycji sprzyjajacych po-
glebianiu kontaktow migdzyregionalnych, w tym w zakresie infrastruktury granicznej (budowa i rozbudowa
przej$¢ granicznych oraz dostosowanie ich do obstugi ruchu turystycznego) oraz poprawiajacej dostepno$¢ do
przej$¢ granicznych (drogi, linie kolejowe, parkingi buforowe, lotnisko, infrastruktura turystyczna)

Przedsiewzigcia flagowe:

— Wspieranie rozbudowy istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury poprawiajacej dostepnos¢ do przejs¢ granicz-
nych (drogi, linie kolejowe, parkingi buforowe, infrastruktura turystyczna).

e Wspieranie dzialan na rzecz ochrony zasobdw przyrodniczych na obszarach przygranicznych oraz rozwoj zinte-
growanej turystyki transgranicznej

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubelskiego (Uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Woje-
wodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.)

Polityka zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego jest komplementarna z Koncepcja Przestrzen-
nego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategiag Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z per-
spektywa do 2030).

Osadnictwo i infrastruktura spoteczna
Cel glowny: Policentryczny rozwoj sieci osadniczej.
Cele szczegotowe:
* Roéwnomierny rozwoj wielofunkeyjnych osrodkéw lokalnych.
» Koncentracja a osadnictwa wiejskiego.
* Poprawa dostgpu do ustug publicznych i infrastruktury spoteczne;.
* Rozwoj ustug i sieci osrodkdw pomocy spolecznej wynikajacej z rosngcej liczby seniorow.
Zasada ogolna: Dazenie do zwarto$ci i wielofunkcyjnoséci zabudowy terenéw zabudowy (skupianie zabudowy i za-
pewnianie bliskiej dostepnosci podstawowych funkcji).
Zasady szczegotowe:
» Efektywne wykorzystywanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe minimalizujace jej ekspansj¢ na tere-
ny otwarte.
* Harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecia ekologiczna.
* Projektowanie wielofunkcyjnych jednostek urbanistycznych z zapewnieniem petnej obstugi w infrastrukture
techniczng i spoteczna.
* Segregacja i strefowanie funkcji wykluczajace prawdopodobienstwo wystapienia kolizji.
» Restytucja powierzchni biologicznie czynnych i wigczanie ich w systemy zieleni miejskiej w projektach re-
witalizacji terenow zdegradowanych.

Przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
« Krystalizowanie struktury osadnictwa wiejskiego i wydobycie niewykorzystanych potencjatow terenow wiejskich
wymaga:
- porzadkowania struktur przestrzennych (ruralistycznych i urbanistycznych), mozliwie z zachowaniem skali
i form zabudowy charakterystycznych dla terenow wiejskich,
- zapewnienia dostgpnosci do osrodkow obstugi skupiajacych funkcje ustugowe (osrodki gminne, osrodki
powiatowe),
- przywrdcenia i usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci wiejskich z osrodkami lokal-
nymi i ponadlokalnymi (w tym transportu zbiorowego),
- zachowania dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem w rozwoju turystyki,
- zwiekszenia udziatu funkcji pozarolniczych (rozwdj wielofunkcyjny) w ksztattowaniu osadnictwa wiej-
skiego,
- rozbudowy infrastruktury technicznej, zwlaszcza sanitarnej i utylizacji odpadow,
- poprawy stanu technicznego infrastruktury elektroenergetycznej i stabilno$ci zaopatrzenia w energig, z wy-
korzystaniem energii ze zrodet odnawialnych.
* W zalezno$ci od rangi osrodka wskazuje si¢ preferencje lokalizacji nastgpujacych funkcji wzmacniajacych te
o$rodki oraz zapewniajgcych wiasciwg obstuge mieszkancoéw regionu:
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w gminnych osrodkach lokalnych: ustug podstawowych w zakresie administracji, porzadku publicznego i
bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat, kultury, o§wiaty i wychowania, handlu i
gastronomii, a takze inne ustugi i drobna przedsi¢biorczos¢,

w wiejskich jednostkach osadniczych: ustugi elementarne.

» Uznaje si¢ za celowe wskazywanie w dokumentach planistycznych szczebla lokalnego obiektow dziedzictwa
kulturowego, ktore moga by¢ wykorzystane, jako placowki instytucji kultury.

* W gminnych dokumentach planistycznych nalezy zapewni¢ terenowe mozliwo$ci kompleksowego rozwoju ustug
ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

» Ksztaltowanie placowek edukacyjnych, jako przestrzeni kompleksowych (dydaktyczna, sportowa, kulturalna).

» Przy restrukturyzacji funkcjonalnej terenow zainwestowanych nalezy w pierwszej kolejnosci przeznaczaé nie-
wykorzystane obiekty na ustugi ogdlnodostepne stuzace celom publicznym oraz uzupetianiu bazy infrastruktury
spoteczne;j.

Srodowisko przyrodnicze

Cele gtowne:

Wzbogacanie i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi uwzgledniajace potrzeby przysztych po-
kolen.

Utrzymanie waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Zintegrowana ochrona jakos$ci srodowiska zycia cztowieka.

Wzmocnienie stabilno$ci srodowiska przyrodniczego.

Cele szczegdtowe:

Zabezpieczenie potrzeb wodnych regionu.

Harmonijne zagospodarowanie przestrzeni krajobrazowej.

Powickszanie zasobow lesnych.

Ochrona i wykorzystanie naturalnych zasobow uzdrowiskowych.

Utrzymanie walorow obszarow wyrozniajacych sie szczegdlnymi cechami przyrodniczymi i krajobrazowy-
mi.

Integrowanie regionalnego systemu obszaréw chronionych z systemami krajowymi i europejskimi.
Przywrocenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszarom zdegradowanym i o znieksztalconych
stosunkach ekologicznych.

Zwiekszenie odporno$ci $rodowiska na antropopresje oraz poziomu bezpieczenstwa przed ekstremalnymi
zjawiskami naturalnymi.

Zasady ogolne:

Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji, walorow i odpornosci
srodowiska na antropopresje.
Zapewnienie spojnosci i ciagtosci przestrzeni przyrodnicze;.

Zasady szczegotowe:

Przeznaczanie wod podziemnych na cele komunalne (pitne) i dla gatgzi przemystu wymagajacych wod
szczegolnie dobrej jakosSci (spozywczego i farmaceutycznego), a wod powierzchniowych na cele technolo-
giczne w pozostatych gateziach przemystu, a takze do nawodnien i na cele energetyczne.

Trwale utrzymywanie terenow zalesionych w strefach wododziatowych i mokradet sprzyjajacych retencjo-
nowaniu wody w glebie.

Ochrona zt6z surowcoOw mineralnych przed zagospodarowaniem utrudniajagcym w przysztosci podjecie eks-
ploatacji.

Ochrona przed fragmentacjg zwartych komplekséw gleb o najwyzszej przydatnosci w produkcji rolnicze;j.
Przeciwdziatanie fragmentacji $rodowiska prowadzacej do izolacji poszczegolnych populacji.
Zachowywanie cigglosci morfologicznej rzek dla osiggniecia ich dobrego stanu i potencjatu dla potrzeb ich-
tiofauny.

Ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym.

Oszczgdne wykorzystywanie otwartej przestrzeni na cele inwestycyjne.

Dbatos¢ o integralno$¢ obszarow cennych przyrodniczo i ich tacznos$¢ z innymi obszarami.

Zwigkszanie przenikalno$ci barier utrudniajacych migracje zwierzat.

Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych ze srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegolno-
$ci z siecig ekologiczna.

Przywracanie droznos$ci dolinnym korytarzom ekologicznym.

Kompleksowa ochrona ekosysteméw rzecznych przed degradacja obejmujaca koryta rzek oraz obszary
przyrzeczne z podziemnymi zasobami waod aluwialnych.

Komplementarne stosowanie dziatan ekologicznych i technicznych w podnoszeniu odpornosci srodowiska
na zagrozenia.

Preferowanie gospodarki niskoemisyjnej.

Zwigkszanie zasobow wodnych i lesnych w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk cennych przyrodniczo i
waloréw krajobrazowych.
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* Wzbogacanie przestrzeni zabudowanych i ciaggdw komunikacyjnych zielenig towarzyszaca, stuzaca zaspo-
kajaniu instynktownych potrzeb ludzi zyjacych w $rodowisku przeksztalconym antropomorficznie (zurba-
nizowanym).

Srodowisko kulturowe
Cel gtowny: Wzmacnianie tozsamosci kulturowej regionu przez ochrong i pielggnacje zasobow kulturowych oraz ich
wzbogacanie walorami wspolczesnymi.
Cele szczegodtowe:
+ ldentyfikacja, zachowanie i ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego oraz réznorodnosci krajobrazu kul-
turowego.
» Zachowanie przed zatarciem specyfiki kulturowej uksztattowanych historycznie struktur przestrzennych.
» Zachowanie i wzbogacanie zasobow dobr kultury wspotczesne;.
* Rozwoj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego.
Zasada ogolna
» Integrowanie walorow kulturowych z przestrzenia spoteczno-gospodarcza regionu. Zasady szczegotowe:
» Koordynacja ochrony i zachowania dziedzictwa kulturowego z polityka ochrony srodowiska przyrodniczego
i rozwoju turystyki.
» Zintegrowane podejscie do ochrony oraz wykorzystywania zasobow kulturowych w planowaniu prze-
strzennym.
» Zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych z rzezbg terenu
oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.
» Dazenie do redukowania kolizji krajobrazowych i estetycznych we wszelkich zmianach zagospodarowania.
* Dbatos¢ o estetyke i integralno$¢ wizualng zespotoéw zabudowy.
» Promowanie wzorow architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych.

Gospodarka

Cel glowny: Zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarki wojewddztwa oraz poprawa jego atrakcyjnosci inwestycyj-
nej.
Cele szczegotowe:
* Rozwoj potencjatu spoteczno-ekonomicznego weztow i osrodkoéw gospodarczych.
*  Wykorzystywanie endogenicznych potencjatow i rozwoj specjalizacji regionalnych.
» Zrownowazone wykorzystanie potencjatow rozwojowych tkwigcych w zagospodarowaniu przestrzennym i
zasobach naturalnych przestrzeni wojewodztwa.
» Dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich.
» Zwiekszenie konkurencyjnosci gospodarki rybackiej opartej na wysokiej jakosci produktach akwakultury.
« Rozwoj infrastruktury turystycznej.
» Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej obszarow i terenéw rekreacyjnych. Zasada ogolna:
* Roéwnowazenie rozwoju gospodarczego poszezegolnych czgéci obszaru wojewodztwa.
» Wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.
Zasady szczegotowe:
» Przeznaczanie gruntow najnizszej jakosci (kl. V, VI) pod zalesienia i do produkcji biomasy na cele energe-
tyczne.
* Uzytkowanie gruntéw rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu funkcjonowania $ro-
dowiska.
+ Stosowanie w ksztaltowaniu i uzytkowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwigzan zawartych w Ko-
deksie dobrej praktyki rolniczej.
* Uwzglednianie wielofunkcyjnosci terenéw zwigzanych z gospodarka rybacka (wedkarstwo, rekreacja, re-
tencja).
» Trwato$¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym.
» Podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie infrastruktury sozotech-
nicznej i wypoczynkowej.
* Dostosowanie form zagospodarowania i intensywno$ci uzytkowania turystycznego do chtonnosci srodowi-
ska przyrodniczego.
« Zapewnianie 0golnej dostepnosci stref przybrzeznych uzytkowanych rekreacyjnie naturalnych zbiornikow
wodnych.
* Prowadzenie trwatlej i zrownowazonej gospodarki lesnej.
» Lokalizowanie obszarow aktywnosci gospodarczej w sposob minimalizujgcy naruszanie zasobow gruntow
rolnych wysokiej klasy.

Infrastruktura techniczna Trans-
port
Cel glowny: Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej regionu.
Cele szczegodtowe:
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+ Stworzenie kluczowej infrastruktury umozliwiajacej sprawne powigzania transportowe obszaru wojewodz-
twa z gldwnymi o§rodkami miejskimi w kraju i w Europie.
* Poprawa wewnetrznych powigzan transportowych.
*  Wzrost roli transportu publicznego w obstudze podréznych.
 Integracja roznych $rodkéw transportu w organizacji systemu przewozow
Zasada ogolna:
» Optymalizacja sieci transportowe;j.
Zasady szczegolowe:
+ Ksztaltowanie zagospodarowania sprzyjajacego integrowaniu publicznego transportu miejskiego i poza-

miejskiego.

» Uwzglednianie potrzeb ruchu rowerowego i pieszego w planowaniu i projektowaniu uktadow komunika-
cyjnych.

» Lokalizowanie elementéw infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajgce optymalng organizacje ustug
transportowych.

» Zapewnianie warunkow przestrzennych niezbgdnych dla budowy bezkolizyjnych skrzyzowan z linig kole-
jowa przy lokalizacji ciagéw komunikacyjnych lub przebudowy istniejacych skrzyzowan jednopoziomo-
wych.

Energetyka
Cel glowny: Zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.
Cele szczegdtowe:
» Zaspokojenie zapotrzebowania odbiorcow na media energetyczne.
» Osiagniecie stabilno$ci dostaw energii.
» Dywersyfikacja zrodet energii przy uwzglednieniu odnawialnych zrodet energii. Zasada ogolna
» Tworzenie uktadow przestrzennych sieci dystrybucyjnych sprzyjajacych rozwojowi spoteczno - gospodar-
czemu.
Zasady szczegotowe:
» Uwzglednianie warunkoéw srodowiskowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych energie ze zrodet od-
nawialnych.
*  Wprowadzanie rozwigzan zmniejszajacych zuzycie energii pierwotnej (surowce energetyczne) i finalnej
(elektrycznej i cieplnej), a takze strat w przesyle.
*  Wykorzystywanie istniejgcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych linii.
* Zmniejszenie ucigzliwosci energetyki dla srodowiska.

Teleinformatyka
Cel gtowny: Powszechny dostep do ustug teleinformacyjnych.
Cele szczegotowe:
* Poprawa dostgpnosci do szerokopasmowego Internetu.
» Zapewnienie facznosci telekomunikacyjnej w obszarze catego wojewodztwa.
* Rozwoj sieci punktow publicznego dostepu do Internetu (hot spot).
Zasada ogolna: Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjnej.
Zasada szczeg6lowa: Dbato$¢ o walory krajobrazowe i unikanie kolizji z terenami zabudowy mieszkaniowej przy
lokalizowaniu masztow telefonii komorkowej.

Gospodarka wodno-§ciekowa
Cel gtéwny: Wyposazenie jednostek osadniczych w kompleksowe systemy wodnokanalizacyjne.
Cele szczegbdlowe:
» Ochrona obszaréw zasobowych wod podziemnych oraz uje¢ wody.
» Uporzadkowanie gospodarki sciekowej w pierwszej kolejnosci na obszarach wskazywanych do szczegolnej
ochrony wod.
» Zapewnienie skutecznej ochrony terenéw zurbanizowanych przed $ciekami deszczowymi.
* Zmniejszenie dysproporcji pomiedzy rozwojem sieci wodociaggowych i sieci kanalizacyjnych.
Zasada ogolna: Zintegrowanie zarzgdzania poborem wody i odprowadzaniem $ciekOw w obrebie jednostek bilanso-
wych zlewni.
Zasady szczegotowe:
* Rownolegta realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej na terenach zwartej zabudowy.
+ Stosowanie wodooszczednych technologii.

Gospodarka odpadami
Cel gtéwny: Wyposazenie obszaru wojewodztwa w niezbedng liczbe obiektow i instalacji do zagospodarowania
odpadow komunalnych, przemystowych i niebezpiecznych.
Cele szczegotowe:
* Optymalizacja zasiggow regionow obshugi systemem gospodarowania odpadami.



+ Zapobieganie degradacji srodowiska poprzez zmniejszenie uciazliwosci sktadowisk gminnych, w tym po-
przez rekultywacj¢ zamknietych obiektow.
Zasada ogolna
«  Kompleksowe i systemowe prowadzenie gospodarki odpadami.
Zasady szczegotowe:
» Lokalizowanie urzagdzen i obiektow infrastruktury gospodarki odpadami w sposéb bezpieczny dla $rodowi-
ska cztowieka i mozliwie najmniej ingerujacy w krajobraz.
»  Wykorzystywanie biomasy z odpadow do produkcji energii elektrycznej lub cieplnej.

Obronnos¢ i bezpieczenstwo publiczne
Cel gtéwny: Zapewnienie warunkow przestrzennych stuzacych potrzebom obronnym panstwa oraz ochronie ludnosci
i jej mienia przed zagrozeniami naturalnymi i cywilizacyjnymi.
Cele szczegotowe:
» Zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju infrastruktury niezbednej dla potrzeb obronno$ci
panstwa.
» Zwickszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych zjawisk naturalnych.
» Usprawnienie systemoéw bezpieczenstwa publicznego.
» Zapobieganie i zminimalizowanie skutkéw powaznych awarii przemystowych.
Zasady ogolne:
» Zapobieganie w zagospodarowaniu przestrzennym kolizjom funkcjonalnym tworzacym zagrozenia dla bez-
pieczenstwa publicznego.
Zasady szczegolowe:
» Zapewnianie bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terenéw zamknigtych i obiektow wojskowych.
+ Uwzglednianie wymogow obronno$ci w rozwoju elementow infrastruktury cywilnej, mozliwej do wykorzy-
stania w przypadku zagrozenia granic.
*  Wprowadzanie ograniczen w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu na obszarach zagrozonych
powodzia.
* Preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w srodowisko rozwigzan przestrzennych stuzacych ochronie
przed powodzig.
» Zachowanie droznosci fluwialnej dolin dla zapewnienia naturalnego sptywu wod wezbra-niowych.
+ Ksztaltowanie uktadow infrastruktury zapewniajacych bezpieczny i sprawny przebieg dziatan ratowniczych.
+ Zapewnianie alternatywnych kierunkow zaopatrzenia ludnosci i obiektow 0 znaczeniu strategicznym w no-
$niki energii i wode.
* Uwzglednianie w sposobie zagospodarowania mozliwo$ci wystgpienia zagrozen na terenach wokot
zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysto-
wej.

PZPWL zaktada harmonizowanie uksztattowanej dotychczas struktury zaréwno w odniesieniu do relacji
pomiedzy uktadem naturalnym i antropogenicznym, jak i w obrgbie obu uktadow.

Dziatania stuzace utrzymaniu i wzmocnieniu funkcji podstawowych oraz preferencje rozwojowe w odniesieniu do:

+ elementéw weztowych uktadu antropogenicznego - intensywny rozwoj spoteczno-gospodarczy z zapewnieniem
prawidlowego funkcjonowania lokalnych systemow przyrodniczych decydujacych o jako$ci przestrzeni za-
mieszkania, tj. odpowiednio w odniesieniu do:

- elementow liniowych uktadu antropogenicznego - rozwoj infrastruktury transportowej zapewniajacej
sprawno$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz koli-
zje z elementami regionalnej sieci ekologicznej,

- elementow obszarowych uktadu naturalnego - podporzadkowanie wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu warto-
$ci przyrodniczych,

- elementow pasmowych uktadu naturalnego - podporzadkowanie wszelkich dziatan utrzymaniu ciaglosci
powiazan ekologicznych,

- elementow strefowych, odpowiednio: - w obszarach rolniczych - zachowanie naturalnych warto$ci zasobow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

5. Opis lokalizacji i dane ogolne

5.1 Lokalizacja i informacje o0 mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Gmina Potok Gorny znajduje si¢ w odleglosci okoto 80 km od granicy Panstwa. Realizacja ustalen zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie zrodtem niekorzystnych oddziatywan
srodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzigcia
zaproponowanego do realizacji w ramach projektu zmian planu, ma charakter lokalny i ewentualne nega-
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tywne oddziatywanie tych przedsigwzig¢ bedzie miato zasigg lokalny. Na etapie prognozy stwierdzono, ze
realizacja projektowanych zmiany, nie wskazuje mozliwo$ci negatywnego transgranicznego oddziatywa-
nia na $rodowisko, mogacego objac terytorium innych panstw.

Gmina Potok Gorny lezy w zachodniej czesci wojewodztwa lubelskiego. Od pétnocy graniczy z gming
Harasiuki woj. podkarpackie, od wschodu z gming Biszcza, od zachodu z gming Krzeszoéw a od potudnia z
gming Kurytéwka woj. podkarpackie. Gtéwna sie¢ komunikacyjng tworzy droga wojewodzka Nr 863.

5.2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy oddziatywania na srodowisko

Podstawa opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest analiza projektowanego sposobu
zagospodarowania z uwzglednieniem podstawowych komponentéw srodowiska tj. uksztaltowania terenu,
budowy geologicznej, wod powierzchniowych i1 podziemnych, szaty roslinnej, fauny. Przy sporzadzeniu
prognozy zastosowano metodg¢ analityczng - analize poszczegoélnych elementdw srodowiska.

Podstawowym materiatem wyjsciowym do analiz byly: mapa topograficzna, mapa ewidencji grun-
tow, wizje terenowe, obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wraz z pozniejszymi zmianami, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Po-
tok Gorny oraz inne materiaty zrodtowe. Dokonano wizji terenowej, w czasie ktorej uaktualniono dane
dotyczace zagospodarowania terenu oraz zmian w obrebie szaty roslinnej i zabudowy Prognoza dokonuje
oceny prawdopodobnych zagrozen dla srodowiska jakie moga wynikna¢ z realizacji ustalen planu.

Ze wzgledu na lokalizacje gminy Potok Gorny w duzej odleglosci od granic panstwa nie ma ko-
niecznosci przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

5.3. Monitoring skutkéw realizacji postanowien zmiany planu

Skutki realizacji postanowien zmiany planu majg zréznicowany charakter i obejmujg: fizyczne zmiany

krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu, zmiany jakosci poszczegoélnych elementéw

srodowiska przyrodniczego, zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej. Zgodnie z art.55 ust.3 pkt 5

ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodo-

wiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowia-

zany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien dokumentu w zakresie oddziatywania na $ro-

dowisko Polega¢ on bedzie na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentow srodowiska w opar-

ciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska i w ramach indywi-

dualnych zamowien, na kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z

ustaleniami przyjetego dokumentu.

Wspblpraca z RDOS w Lublinie umozliwi wykorzystanie wynikéw specjalistycznych pomiaréw, ktore

moga postuzy¢ do dalszych analiz i ocen.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie

obejmujace:

e monitoring ptakow

e pomiary hatasu

e inwentaryzacje stanu cennych siedlisk w obszarach ochrony przyrody (raz na 5 lat).

e pomiary_emisji do powietrza w obrebie intensywnie uczeszczanych drog i skupisk zabudowy mieszka-
niowej (szczegodlnie w sezonie grzewczym).

Podkresli¢ tu nalezy, ze sa to jedynie wskazania i proponowane zalecenia autora Prognozy - szczegdtowy

zakres w.w. monitoringéw prawdopodobnie okreslony zostanie na dalszych etapach proceduralnych (decy-

zja o §rodowiskowych uwarunkowaniach).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.(tj. Dz. U z 2024 r., poz. 54)
oraz w celu uniknigcia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny
wplywu niektorych plandw i programoéw na Srodowisko wplyw ustalen tego projektu na srodowisko przy-
rodnicze w zakresie: jakosSci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i komponentéw srodowiska, do-
trzymywaniu standardow jego jakos$ci, wystgpowania obszarow przekroczen, wystepujacych zmian jakosci
elementow przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowe-
go Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Rapor-
tach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogolnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym
zakresie moga tez by¢: Wojewodzka Baza Danych (prowadzona przez Marszaltka Wojewodztwa), zrodia
administracyjne wynikajace z obowigzkow sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwole-
nia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzgdu Statystycznego.
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54. Ocena stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji opracowywanych
planow

Brak realizacji zmiany planu moze przyczyni¢ si¢ do nasilenia  si¢ konfliktow pomiedzy
potrzebami ochrony $rodowiska a potrzebami rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy. Potencjal-
ne zmiany istniejacego stanu $rodowiska to uporzadkowanie zagospodarowania nowych terenéw gminy.
Zmiana planu stworzy mozliwo$¢ harmonijnego rozwoju gminy w zakresie ushug i infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji. Ustalenia zmiany planu zapewnia warunki lepszego bytowania ludzi, poprzez okre-
$lenie zasad zagospodarowania terendw w tym nakazow i zakazoéw. Ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy zmierzajace do minimalizacji skutkow wplywu projek-
towanej zabudowy na srodowisko.

Kazda dziatalno$¢ cztowicka, a szczegdlnie inwestycyjna, to ingerencja w $rodowisko naturalne. Zawsze
ma pewien wptyw na krajobraz, flore, faung, powietrze, wody i inne. Podstawowsg kwestig jest minimali-
zacja tego wptywu. W przypadku odstgpienia od realizacji zmiany planu zostatby zachowany stan do-
tychczasowy. Nie jest to jednak wariant najbardziej optymalny.

Inwestowanie w odnawialne zrodta energii, oprocz korzysci dla srodowiska naturalnego, sprzyja rozwo-
jowi lokalnych gospodarek. Z kolei wyprodukowana energia, a wraz z nig rozwdj infrastruktury energe-
tycznej, bedzie gwarantowac stabilno$¢ energetyczng oraz zwigkszaé potencjatl inwestycyjny regionu. W
ujeciu globalnym wszystkie urzadzenia pozyskujace energi¢ z naturalnych zrdédet odnawialnych maja
szans¢ wptyna¢ w stopniu istotnym na:

o dywersyfikacje zrodet energii, zapewniajac tym samym bezpieczenstwo energetyczne oraz ogranicze-
nie wydobycia i spalania wyczerpywalnych paliw kopalnych,

zagospodarowanie nieuzytkow rolnych,

rozwoj gospodarki regionu,

dodatkowe zrédta dochodéw dla producentow i rolnikow z regionu

nizsze koszty produkcji energii;

mozliwo$¢ wykorzystania srodkéw pomocowych,

wzrost bezpieczenstwa energetycznego regionu,

realizacja polityki zrbwnowazonego rozwoju; zmniejszenie niekorzystnego wptywu energetyki zawo-
dowej na srodowisko;

e zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych do atmosfery;

stworzenie ,,proekologicznego” wizerunku regionu

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji projektowanego dokumentu

W sytuacji braku realizacji zapisow planu (‘wariant zerowy’) przypuszczaé nalezy, ze na terenie gminy

nastgpowac bedzie dalsza, powolna antropopresja i przeksztalcenia naturalne zwigzane z:

* uzytkowaniem rolniczym gleb (nadmiar nawozow i srodkow chemicznej ochrony roslin);

* wylesieniem oraz przeksztatceniem na znacznych obszarach naturalnych zbiorowisk lesnych;

* nie zawsze kontrolowanym zagospodarowaniem odpadow i eksploatacjg surowcow naturalnych;

* emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, emisja halasu i promieniowania elektro-
magnetycznego do atmosfery, wprowadzaniem $ciekéw do wod i do ziemi, sktadowaniem odpadow,
pryzmowaniem obornika i kiszonek na powierzchni ziemi;

. zajmowaniem terenOw otwartych pod funkcje budowlane (potencjalnie chaotycznie wprowadzona
zabudowa).

5.5. Rozwiazania alternatywne

Rozwiazan alternatywnych nie przewiduje si¢. Brak rozwigzan alternatywnych wynika gléwnie z ko-
niecznos$ci uwzglednienia w opracowanym planie konkretnych w danym wypadku potrzeb mieszkancow
w odniesieniu do wybranych terenéw objetych zmiang planu.

Brak realizacji zmiany planu moze przyczyni¢ si¢ do nasilenia konfliktéw pomiedzy potrzebami
ochrony $rodowiska a potrzebami rozwoju gospodarczego, spotecznego i kulturalnego gminy w skali
miejscowosci objetych zmiang planu. Zmiana planu stworzy wigc mozliwosci zrownowazonego rozwoju i
zapewni warunki lepszego bytowania ludzi poprzez okreslenie zasad zagospodarowania terendw, jak row-
niez nakazow i zakazow. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawie-
rajag zapisy zmierzajagce do minimalizacji skutkow wplywu projektowanego zagospodarowania terenu na
srodowisko.
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STAN ZASOBOW I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA, ODPORNOSC NA DEGRADACIJE I
ZDOLNOSC DO REGENERACIJL, WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN OKRESLONYCH W
OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM DLA GMINY

Charakterystyke zasoboéw i funkcjonowanie srodowiska na obszarze gminy Potok Gorny opisuje
ekofzjografa podstawowa wraz z aktualizacja, sporzadzona na potrzeby opracowan planistycznych.
Ekofzjografa zawiera informacje na temat stanu Srodowiska, skal¢ potencjalnych zagrozen oraz moz-
liwosci ich ograniczenia. Ocenia stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym rézno-
rodnosci biologicznej. Prognozuje zmiany zachodzace w §rodowisku. Ponadto, ekofzjografa: wskazuje
tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow $rodowiska i ich role w
strukturze przyrodniczej obszaru, podporzadkowano potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjo-
nowania §rodowiska i zachowania r6znorodnosci biologicznej,

* okresla ograniczenia wynikajace z koniecznos$ci ochrony zasobow srodowiska.

Zgodnie z ekofzjografa, dla obszaru objetego zmiang mpzp, przyjmuje si¢:

* obowigzek ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacja fzyczng (w tym osuwiskami) i che-
miczng oraz ograniczeniem przeznaczania gleb wysokich klas bonitacyjnych na cele budowlane,

* obowiazek ochrony iloSciowej i jako$ciowej wod podziemnych oraz wod powierzchniowych, w tym
zwigkszenia retencji wod  oraz obowigzek ochrony zlewni Tanwi,

* obowiazek ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami gazowymi i pylowymi oraz ochrony prze-
strzeni przed hatasem,

* obowigzek ochrony i ksztattowania mikroklimatu korzystnego dla ludzi,

* obowiazek ochrony przeciwpowodziowej (wytaczenie z zabudowy terenéw dolin rzecznych przyjmu-
jacych wody roztopowe i opadowe oraz osi dolin stanowiacych linie sptywu wod okresowych),

* obowiazek ochrony funkcji ekologicznych terenow aktywnych biologicznie oraz bioréznorodnosci na
poziomie ekosystemowym, siedliskowym i gatunkowym (obszary Natura 2000, System Przyrodniczy
Gminy, obszary chronione i projektowane do ochrony prawnej oraz ochrony planistycznej) projekto-
wany Mig¢dzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze i Puszcza Solska”, projektowany Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Dolina Tanwi/

* obowiazek ochrony naturalnych i péinaturalnych biocenoz oraz kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat,
obowigzek ochrony zasobow kulturowych, w tym zabytkéow kultury, obowigzek ochrony harmonijnego
krajobrazu rolniczego /dostosowanie obiektu do skali i charakteru krajobrazu, likwidacja lub ostona
obiektéw dysharmonijnych/ oraz punktdéw i panoram widokowych.

6. Inwentaryzacja istniejacych warunkow ekologicznych

6.1 Topografia

Wg podziatu fizyczno - geograficznego J. Kondrackiego gmina Potok Gorny potozona jest
W obrebie mezoregionu Plaskowyz Tarnogrodzki (512.43), nalezacego do makroregionu Kotlina Sando-
mierska (512.4), przynaleznej do podprowincji Péinocne Podkarpacie (512). Ptaskowyz Tarnogrodzki od
poélnocy ograniczony jest doling Tanwi, od wschodu krawedzia Roztocza. Jest lekko falista rowning osig-
gajacg wysokos¢ od 200 do 260 m. Ptaskowyz zbudowany jest z itow miocenskich, na ktorych zalegaja
gliny i piaski przykryte lessem.

Plaskowyz Tarnogrodzki wyodrebniajacy si¢ z Kotliny Sandomierskiej obejmuje ptaski obszar
wyzyn osiaggajacych od 220-180 m n.p.m. Budujg go ily miocenskie, na ktoérych zalegajg gliny i piaski
czwartorzedowe, a na do$¢ znacznej powierzchni utwory pylaste typu lessow. Uksztaltowanie powierzchni
1 zyzno$¢ gleb sprawiaja, ze region ten ma charakter rolniczy. Piaszczysta Réwnina Bilgorajska pochyla
si¢ w kierunku zachodnim, urozmaicona jest licznymi wydmami i podmoktymi zagtebieniami. Wzdhuz
potudniowej granicy Rowniny ptynie rzeka Tanew. Wystepuja tam duze kompleksy lesne. Fragment ma-
kroregionu Roztocze zbudowany jest gtdwnie z piaskow oraz wapieni.

Teren gminy jest stabo zroznicowany hipsometrycznie.

Pod wzgledem administracyjnym gmina Potok Gorny nalezy do wojewddztwa lubelskiego i potozona jest w
potudniowo - zachodniej czes$ci powiatu bitgorajskiego.
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6.2 Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Potok Gorny (region klimatyczny lubelsko - wyzynny) mozna scharakteryzowad
jako przejsciowy, ksztaltowany poprzez zmienny w swym zasiggu masyw powietrza morskiego (z zacho-
du) i kontynentalnego (ze wschodu) przy przewadze wptywoéw kontynentalnych. Srednia temperatura
roczna wynosi + 7,4 °C. Temperatura najzimniejszego miesiagca — 5,4 °C (styczen), a najcieplejszego
+17,8 °C (lipiec). Srednie opady roczne wynosza 653 mm. Najobfitsze opady wystepuja w miesigcach
lipcu i sierpniu — $rednia miesigczna 82 mm, minimum opaddéw notuje si¢ w styczniu — 35 mm. Liczba dni
z szatg $niezng — 76 dni (najwigcej w styczniu i lutym). Najmniejsze zachmurzenie ma miesiac luty. W
obszarze gminy przewazaja wiatry zachodnie — 33 % og6lnej sumy wszystkich kierunkow. Przewazajace
powierzchnie w gminie zajmujg obszary o bardzo dobrych warunkach klimatycznych. Przejawia si¢ to
dobrymi warunkami nastonecznienia, bardzo dobrymi warunkami termicznymi, dobrymi warunkami wil-
gotnosciowymi i opadowymi, bardzo dobrymi warunkami nawietrzania, najwiekszym okresem zalegania
pokrywy $nieznej. Obszary te posiadajg bardzo dobre warunki dla upraw rolniczych, sadowniczych i wa-
rzywniczych. Niekorzystny klimat obserwuje si¢ w dolinach rzek (Borowiny i Ztotej), dolinkach bocznych
i zagl¢bieniach terenu. Doliny sg rynnami grawitacyjnego sptywu chtodnego powietrza, zgodnie ze spad-
kami terenu.

6.3. Budowa geologiczna.
Gmina Potok Gorny polozona jest w obrebie mezoregionu Plaskowyz Tarnogrodzki, wchodzacego w sktad
makroregionu Kotlina Sandomierska. Ptaskowyz jest zbudowany z itd6w miocenskich, na ktorych zalegaja
gliny i piaski czwartorzedowe przykryte lessem, w zwiazku z tym gleby sg na ogot urodzajne i region ma
w przewadze charakter rolniczy.
Kotlina Sandomierska jest rozleglym obnizeniem denudacyjnym o zatozeniu tektonicznym, wyrzezbionym
w mato odpornych utworach miocenskich, wypetniajacych zapadlisko podkarpackie. W jej podtozu wy-
stepuja osady miocenskie, poniewaz powstata ona w okresie miocenu, Kiedy tereny te zajmowato morze.
Na utworach starszego podtoza zalegaja osady czwartorzedowe, w postaci piaskow, zwirdéw i glin more-
nowych. Wypelniaja one zwtaszcza dna dolin rzecznych, gdzie osiagaja znaczng migzszos$¢ (20 - 30 m).
Pokrywajg takze osady miocenskie obszaréw wysoczyznowych, jednak tam ulegty procesom denudacji,
stad ich migzszos¢ jest bardzo niewielka. Na niektorych obszarach wystepuja takze poktady lessu. Kotlina
Sandomierska jest w wigkszosci regionem roéwninnym lub lekko pofaldowanym. Ze wzgledu
na uksztattowanie powierzchni w jej obrgbie wyroznia si¢ 11 mezoregionow:

e Nizing Nadwislanska,
Podgorze Bochenskie,
Ptaskowyz Tarnowski,
Doline Dolnej Wistoki,
Ptaskowyz Kolbuszowski,
Rowning Tarnobrzeska,
Doling Dolnego Sanu,
Rownine Bitgorajska,
Plaskowyz Tarnogrodzki,
Pradoling Podkarpacka,
Podgoérze Rzeszowskie (Jarostawskie).

6.4. Rzezba terenu

Obszar gminy potozony jest na skraju Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego. Teren gminy ma charakter rowniny
falistej o wysokos$ciach wzglednych do 50 m. Rowning tg urozmaicaja mate, tagodne pagorki wznoszace
si¢ nieznacznie ponad rozlegle poziomy tarasowe. Najmniejsza wysoko$¢ bezwzgledna osigga warto$¢
174,9 m n. p. m. przy pétnocno - zachodniej cze$ci gminy, natomiast najwigksza we wschodniej 220 m n.
p. m.

6.5. Gleby

Na terenach Kotliny Sandomierskiej wystepuja gtownie gleby bielicowe wytworzone z piaskow, glin, itow i
utworow pytowych. Znaczny obszar poiocnej czesci Kotliny Sandomierskiej zajmuja gleby bielicowe
wytworzone z piaskdéw wydmowych, natomiast wschodnig jej czes¢ — gleby bielicowe wytworzone z
utworow pytowych wodnego pochodzenia. W okolicy Lezajska wystgpujg gleby ptowe wytworzone ze
specyficznych utworéw piaszczysto-pytowych pochodzenia wodnolodowcowego. Ptaskowyz Tarnogrodzki
jest zbudowany z itbw miocenskich, na ktorych zalegaja gliny i piaski czwartorzedowe przykryte lessem, w
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zwigzku z tym gleby sa na ogdt urodzajne i region ma przewaznie charakter rolniczy. W rejonie Kotliny
Sandomierskiej wystgpuja ponadto gleby brunatne, hydrogeniczne, w tym torfowe i murszowe, oraz czarne
zliemie.

Pokrywa glebowa jest wypadkowa wielu czynnikow: budowy litologicznej podtoza, warunkow klima-
tycznych i wodnych, rzezby terenu oraz dziatalnosci czlowieka.

Najliczniej wystepujacymi glebami na terenie gminy sg gleby zaliczane do kompleksu zytniego dobrego,
ktore zajmujg powierzchni¢ ok. 35% ogotu gruntdow ornych, ich goérne poziomy sa najczesciej silnie za-
kwaszone. Poziom préchnicy gleb w gminie wykazuje sktad mechaniczny piaskéw gliniastych mocnych 1
w/g klasyfikacji bonitacyjnej sa to przewaznie gleby klasy IVa i IVb (54,1%), klasa V zajmuje 27%, a VI -
16,4%. Na glebach tych dobre wyniki daje uprawa roslin o niewysokich wymaganiach (zyto, ziemniaki,
mieszanki zbozowe, jak rOwniez uprawa tytoniu).

Uzytkowa warto$¢ gleb okreslaja klasy bonitacyjne. W zwiazku z og6lnosciag mapy topograficz-
nej, na ktorej sporzadzono Studium, nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw przezna-
czonych pod zmiany, dlatego moga wystgpowac niewielkie przesunigcia w stosunku do granic dziatek
ewidencyjnych. Ostateczne ustalenie granic terenow i klas bonitacyjnych bedzie dokonane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Brak jest szczegdtowych informacji na temat stanu gleb w gminie Potok Gorny - na terenie gminy nie ma
punktéw monitoringu gleb.

Podstawowym zagrozeniem powierzchni ziemi na terenie gminy Potok Gorny jest erozja wodna i eolicz-
na. Na niewielka skalg procesy erozyjne wystepuja na obszarze gleb wytworzonych z utwordéw pytowych,
gdzie tworza si¢ wawozy. Konieczne jest stosowanie zabiegéw przeciwerozyjnych polegajacych na
utrwalaniu wawozow roslinno$cia krzaczastg i drzewiasta.

Zrédtem zanieczyszczenia gleb moga by¢ rowniez zanieczyszczenia komunikacyjne oraz niewlasciwie
uzywane $rodki ochrony ro$lin. Skazenia na skutek chemizacji nie stanowia obecnie w gminie istotnego
zagrozenia, poniewaz zdecydowanie spadto zuzycie nawozow sztucznych i sSrodkéw ochrony roslin.

Z uwagi na to, ze gmina nie posiada wysokiego wskaznika zamieszkania oraz jest racjonalnie gospodaro-
wana — zanieczyszczenia gleb nie wystepuja.

6.6. Warunki wodne

6.6.1 Wody podziemne

Teren gminy Potok Gorny objety planowang zmiang potozony jest w obregbie hydrologicznego Regionu
Przedkarpackiego, Podregionu Kolbuszowsko — Tarnogrodzko — Lubaczowskiego, zwigzanego z wyste-
powaniem wod podziemnych w utworach czwartorzedu i trzeciorzedu. Wody czwartorzedowe zawieraja
nadmierne ilo$ci zelaza i magnezu, charakteryzuja duza metnoscia, czesto sa zanieczyszczone podniesiong
mineralizacja.

Wody podziemne uzytkowe zwigzane sg ze skatami wapiennymi wieku kredowego. Glebokos¢ ich wy-
stepowania osigga 80 m ppt. Sg to wody szczelinowe lub szczelinowo - warstwowe, glownie o swobod-
nym zwierciadle wody.

Warunki hydrologiczne obszaru gminy sg niekorzystne — staba przepuszczalnosé¢ wystepujacych w obsza-
rze gminy itow krakowieckich powoduje, ze wigksza cze$¢ wdod opadowych sptywa powierzchniowo, a
tylko bardzo mata cz¢§¢ opadow zasila wody podziemne. Lepsze warunki sg w dolinach, gorsze na wyso-
czyznie.

W gminie sg 2 strefy wystepowania wod podziemnych: doliny rzeki Borowiny i Ztotej — 0 znacznych
rocznych wahaniach stanu wody, zaleznie od poziomu wody w rzekach i od opadéw z wodami od 0 do 2
m oraz strefa zalegania wod poza dolinami rzecznymi i obnizeniami terenu ze zwierciadtem wody na gle-
bokos$ci ponizej 2 m ppt.

Wody podziemne majg nieocenione znaczenie gospodarcze. Pozostaja nadal gldéwnym rezerwuarem wod
pitnych dla potrzeb ludnosci, przemystu spozywczego oraz hodowli. Sa w znacznie nizszym stopniu zde-
gradowane jakos$ciowo niz wody powierzchniowe.

Glownym i trudnym do opanowania zagrozeniem dla czystosci wod podziemnych sg zanieczyszczenia
obszarowe zwigzane z dziatalnoscig rolnictwa (nawozy, chemiczne $rodki ochrony roslin, gnojowica, soki
kiszonkowe itp.), nieskanalizowanym osadnictwem, a takze zanieczyszczenia z atmosfery.

Gmina Potok Gorny polozona jest poza zasiggiem Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych. W celu do-
stosowania do wymogdéw Ramowej Dyrektywy Wodnej, dotychczasowa sie¢ badawcza wod podziemnych
zostata zmodyfikowana. Prowadzony dotychczas monitoring obejmowat rézne poziomy uzytkowe wod
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podziemnych, obecnie badania dotycza jednolitych cze$ci wod podziemnych. Sg to jednostkowe obszary
gospodarowania wodami podziemnymi.

Ponizej zamieszczono charakterystyke jednolitej cze$ci wod podziemnych, w obrebie ktorej bedzie pro-
wadzone zamierzone korzystanie z wod (wg zatgcznika nr 2 do ,,Planu gospodarowania wodami na ob-
szarze dorzecza Wisty”):

Europejski kod JCWPd — PLGW2000136,

Nazwa JCWPd — 127,

Region wodny — region wodny Gornej Wisty,

Obszar dorzecza, kod — obszar dorzecza Wisty, 2000,

Wiasciwy RZGW — RZGW w Krakowie,

Ekoregion — Rowniny Wschodnie (16),

Ocena stanu ilosciowego — dobry,

Ocena stanu chemicznego — dobry,

Ocena ryzyka — niezagrozona,

Derogacje — brak.

Europejski kod JCWPd — PLGW2000120,

Nazwa JCWPd — 127,

Region wodny — region wodny Gornej Wisty,

Obszar dorzecza, kod — obszar dorzecza Wisty, 2000,
Wiasciwy RZGW — RZGW w Krakowie,

Ekoregion — Rowniny Wschodnie (16),

Ocena stanu ilosciowego — dobry,

Ocena stanu chemicznego — dobry,

Ocena ryzyka — niezagrozona,

Derogacje — brak.

VVVVVVVVVYVY VVVVVVVVVYYVY

Z powyzszego zestawienia wynika, iz stan chemiczny i ilo$ciowy cze$ci wod podziemnych w rejonie pla-
nowanych zmian studium oceniono jako dobry. Planowane zmiany nie wptyna na osiagniecie celow $ro-
dowiskowych przypisanych JCW.
Cele srodowiskowe dla wod podziemnych, przedstawione w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly, zostaly ustalone na mocy art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW).
RDW w art. 4 przewiduje dla wod podziemnych nastepujace cele sSrodowiskowe:
1. zapobieganie dopltywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,
2. zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czgsci wod podziemnych (z zastrzezeniami wymie-
nionymi w RDW),
3. zapewnienie rOwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
4. wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujgcego si¢ rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Planowane zmiany studium nie zmienig oraz nie zmniejszg zasobow wod podziemnych wystgpujacych
w obrebie JCWPA.

W trakcie realizacji projektowanych zmian powstawac beda niewielkie ilosci sciekow bytowych. Na po-
trzeby pracownikow powinien zosta¢ ustawiony kontener sanitarny typu Toi — Toi. Zawarto$¢ zbiornika
bedzie przewozona do oczyszczalni $ciekow.

6.6.2 Wody powierzchniowe

Obszar gminy Potok Gorny w catosci lezy w obrebie zlewni rzeki San. Dziat wodny nizszego rzedu prze-
biegajacy w poludniowej czgsci gminy wyznacza zlewni¢ Tanwi i Sanu. Wigkszo$¢ obszaru gminy nalezy
do zlewni rzeki Tanwi, doptywu Sanu.

Wody powierzchniowe na terenie Gminy Potok Gorny odznaczaja si¢ niska zasobnoscig a ich podstawowa
funkcja to funkcja ekologiczna — doliny rzek Borowiny (doptyw Tanwi) i Ztotej (doptyw Sanu) sg ciggami
lacznikowymi migdzy obszarami weztowymi w systemie przyrodniczym regionalnym i lokalnym. Te
ukierunkowane w uktadzie wschod — zachdd rzeczki prowadza niewielkie ilosci wody.

Na terenie gminy nie wystepujg zadne wigksze cieki wodne. Jedynymi matymi rzeczkami przeptywajacy-
mi przez teren gminy sg Borowina i Ztota II, ktore sg w wigkszo$ci nieuregulowane, a poziom wody w
nich w ciggu roku ulega znacznym wahaniom. WyzZsze stany wody na wiosn¢ zwigzane sg z zasilaniem
wody z topniejgcych $niegdow i wystepuja w marcu i kwietniu, jesien jest natomiast okresem wystepowa-
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nia bardzo niskiego stanu wody.

Zrbznicowanie zalegania poziomu wod gruntowych uzaleznione jest od rzezby terenu. W miare wzrostu
wysokosci topograficznej wzrasta glebokos¢ zalegania wod gruntowych.

Na terenie gminy (gtéwnie Naklik, Lipiny Dolne, Szyszkowice) zlokalizowane sg takze naturalne zbiorni-
ki wodne o niewielkiej (0,5 — 1,0 ha) powierzchni, niektére okresowo wysychajace. Oprocz tego w Lipi-
nach Dolnych jest zlokalizowany zbiornik retencyjny o pow. 1,7 ha.

Zasieg geograficzny Obszaru Dorzecza Wisty (,,Raport dla obszaru Dorzecza Wisly” — Rzeczpospolita
Polska Ministerstwo Srodowiska)

Najwickszym wyzwaniem dla Polski w zakresie gospodarowania wodami jest realizacja wymagan Ra-

mowej Dyrektywy Wodnej, a tym samym osiggni¢cie do konca 2015 r. dobrego stanu jednolitych czgsci

wod 1 ekosystemow od wod zaleznych.

Do najistotniejszych pres;ji jakim poddawane jest sSrodowisko wodne nalezy:

e nadmierny pobdr wod na cele bytowe i gospodarcze;

e odprowadzanie niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw, w duzej mierze komunalnych do wod po-
wierzchniowych lub do ziemi;

e splywy obszarowe z rolnictwa obcigzone zwigzkami biogennymi;

e odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych zwlaszcza z terendw miast;

e niewlasciwe sktadowanie odpaddw.

Na terenie gminy Potok Gorny nie wystepuja zadne wigksze cieki wodne. Jedynymi matymi rzeczkami
przeptywajacymi przez teren gminy sa Borowina i Ztota Il, ktore sa w wiekszo$ci nieuregulowane, a po-
ziom wody w nich w ciaggu roku ulega znacznym wahaniom. Wyzsze stany wody na wiosn¢ zwigzane sg z
zasilaniem wod z topniejacych $niegow i wystepuja w marcu i kwietniu, jesien jest natomiast okresem
wystepowania bardzo niskiego stanu wody. Zréznicowanie zalegania poziomu wod gruntowych uzalez-
nione jest od rzezby terenu. W miare wzrostu wysokosci topograficznej wzrasta glebokos¢ zalegania wod
gruntowych.

Wplyw planowanej zmiany planu na spelnienie celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej, w dziale III ustawy Prawo wodne,
oraz w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly

Tereny objete planowang zmiang planu znajduje si¢ w zlewniach dwoch jednolitych czesci wod po-
wierzchniowych (JCWP): Borowina i Ztota Il.

Tabela. Charakterystyka jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Borowina i Zlota.

Jednolita czesé wod )
Borowina Ziota 1l

powierzchniowych (JCWP)
Europejski Kod JCWP

RW200017228769 RW200017227349

Kategoria wod (cieki naturalne, ] )
ciek naturalny ciek naturalny

jezioro)

Typ

potok nizinny piaszczysty (17)

potok nizinny piaszczysty (17)

Obszar dorzecza (kod i hazwa)

2000, obszar dorzecza Wisly

2000, obszar dorzecza Wisty

Region wodny

region wodny Gornej Wisty

region wodny Gornej Wisty

Ekoregion Rowniny Wschodnie (16) Rowniny Wschodnie (16)
Status naturalna cz¢$¢ wod silnie zmieniona czg¢$¢ wod
Ocena stanu zty dobry
Ocena ryzyka nieosiagnigcia celow ) ]

) niezagrozona niezagrozona
srodowiskowych
Derogacja - -

Uzasadnienie derogacji
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Na terenie gminy Potok Goérny nie ma zlokalizowanych punktéw pomiarowo - kontrolnych, w ktorych jest
badany stan jakosci wod. Celem $rodowiskowym JCWP — Borowina i Ztota jest osiagnigcie co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego wod. Doplyw
substancji biogennych ze Zrédet punktowych i obszarowych, w tym ze zrodet komunalnych i rolniczych,
ktore powoduja eutrofizacje wod, jest zagrozeniem osiggnigcia lub utrzymania dobrego stanu jednolitych
czgsci wod powierzchniowych. Jednolite cze$ci wod znajdujace sie pod wplywem zwigkszonej dostawy
biogendw i niespeltniajace celow srodowiskowych lub zagrozone takim ryzykiem, obj¢te sa monitoringiem
operacyjnym zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE.

Jednolite cze$ci wod: Borowina i Ztota I, nie sa zagrozone ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowisko-
wych przypisanych dla JCWP.

Planowana zmiana planu nie wptynie na osiagnigcie celow srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod
powierzchniowych — Borowina i Ztota ll.

Oceny wymagaja ustalone rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej w odniesieniu do warunkéw hy-
drogeologicznych, w tym gospodarki wodami opadowymi w obszarach objgtych zmiang, w aspekcie
zgodnosci z prawem i rozstrzygnigciami przyjetymi dla obszaru calej gminy w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gorny i aktualnie obowiazujacym miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny.

6.6 Flora i fauna

Flora i fauna terenu objetego opracowaniem wiaze si¢ z terenami upraw polowych oraz uzytkéw zielonych.
Wsrad flory dominuje ros$linnos$¢ segetalna, a w §wiecie zwierzat przewazaja gatunki synantropijne. Ele-
mentem urozmaicajagcym i wzmacniajacym biotopy polne sg zadrzewienia i zakrzewienia.

6.6.1. Flora

Na terenach objetych opracowaniem zaznacza si¢ antropopresja. Zarowno obszary przeznaczone pod
zmiangplanu, jak i tereny sasiadujgce zostaly przeksztalcone w wyniku dziatalnosci cztowieka i1 nie wy-
stepuja tutaj uktady roslinne nawigzujace do naturalnych.

Nie wystepuja tutaj zadne gatunki roslin objetych ochrona. W obrebie upraw polowych wystepuja gtownie
zbiorowiska segetalne. Gatunkami dominujgcymi s3: komosa pospolita Chenopodium album, krwawnik
pospolity Achillea millefolium, ostrozen polny Cirsium arvense, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, tasz-
nik pospolity Capsella bursa pastoris, rdest ptasi Polygonum aviculare i toboda roztozysta Atriplex patu-
la.

6.6.2. Fauna

Gmina Potok Gorny nie posiada wysokich waloréw przyrodniczych. Na terenie gminy brak jest obszarow
chronionych w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016, poz. 2134).
Teren jest do$¢ jednorodny.

Fauna obszaréw objetych zmiang planu wigze si¢ z terenami upraw polowych oraz uzytkow zielonych.
Rzutuje to na zubozenie zbiorowisk roslinnych i tym samym na matg réznorodno$¢ fauny. Wystepuja tutaj
gatunki ssakéw majace dogodne warunki bytowania w Srodowisku polnym. Sg to: mysz polna, Sszczur
wedrowny, kret, jez, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, zajgc szarak. Liczne sg owady: motyle, mu-
chowki oraz pajaki i pajeczaki Wsrod awifauny spotka¢ mozna pospolite gatunki takie jak: grzywacz,
sierpowka, oknowka, dymowka, sroka, kawka, bocian biaty, jaskotka, sikorka, wrébel, bazant, kuropatwa.
Wiele z tych gatunkow jest przystosowanych do obecnosci cztowieka i czerpie z tego korzysci. Siedliska
ludzkie dajg wigksze mozliwosci gniazdowania oraz dostepnos¢ pokarmu w ciggu catego roku.

6.7. Krajobraz

Przy okreslaniu typologii krajobrazu uwzglgdniono stopien przeksztatcenia krajobrazu.

Uwzgledniajac stopien przeksztalcenia krajobrazu - obszar objety opracowaniem zaliczy¢ nalezy do kra-
jobrazu kulturowego, ktory cechuje si¢ absolutng powierzchniowa dominacjg roslinnosci pol uprawnych
nad innymi zbiorowiskami; gtdwnymi elementami antropogenicznymi sg osady wiejskie, a wyjsciowa
sytuacja ekologiczna utrzymywana jest przez cztowieka w sposob sztuczny.

Swiat roélin i zwierzat ulegl na obszarze gminy Potok Gérny daleko idacym przeobrazeniom.

Krajobraz wystepujacy w otoczeniu omawianych obszaréw zaliczy¢ mozemy do kulturowego. W takim
krajobrazie dominujg tereny z powierzchniowa dominacjg roslinnosci ruderalnej oraz segetalne;.

W wyniku realizacji zalozen przedstawionych w projekcie studium nastapi cze¢$ciowe przeksztatcenie
powierzchni ziemi. Przeksztalcenia nie bedg w istotny sposob naruszaé charakteru rzezby.
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6.8. Obszary chronione
Gmina Potok Gorny nie posiada wysokich waloréw przyrodniczych. Na terenie gminy brak jest obszaréw
chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z
pozn. zm.). Teren jest do$¢ jednorodny.
Glownym i najwiekszym bogactwem sa lasy zajmujace 26,6 % powierzchni gminy. Tereny lesne podle-
gaja ochronie prawnej. Na mocy prawa ogranicza si¢ przeznaczenie tych terendw na cele nielesne.
Na obszarze gminy wystgpuje 55,6 % gleb IlII, IV klasy, ktore prawnie chronione sg przed uzytkowaniem
na cele nierolnicze.
Pénocno - wschodnia czg$¢ gminy znajduje si¢ w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,C”, wyznaczonym
dla miejscowosci potencjalnie uzdrowiskowej (Wolka Biska w gminie Biszcza).
W potnocnej czeéci gminy, na terenie zalesionym, przebiega granica zlewni chronionej gornej i srodkowej
Tanwi. W obszarze tym wskazana jest ochrona przed lokalizacjg przemystu wodochtonnego oraz innych
obiektéw o duzej ucigzliwosci dla srodowiska wodnego.
Gmina Potok Gorny potozona jest w zasiegu oddziatywania regionalnego korytarza ekologicznego ,,Doli-
ny Tanwi”, pomimo ze Tanew ptynie poza terenem gminy. Zgodnie z planem zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa lubelskiego, dolina Tanwi planowana jest do objecia ochrong prawng w formie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Tanwi” wraz z przylegajagcymi lasami. W granicach projekto-
wanego Obszaru znajduje si¢ Las Borowiec potozony w pédtnocno - wschodniej czeéci gminy. Rejon ten
znajduje si¢ w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,C” wyznaczonym dla miejscowosci potencjalnie uzdro-
wiskowych: Wélka Biska oraz Harasiuki.
Obszar gminy powigzany jest funkcjonalnie z doling rzeki Tanew poprzez system rzeczny Borowiny oraz
z doling Sanu poprzez rzeke Ztota Nitka. W systemie ECONET PL Doling Srodkowego Sanu zaliczono do
krajowych obszaréw weztowych.
Na terenie gminy Potok Gorny wystepuja rowniez pomniki przyrody. Sa to:

e lipa drobnolistna w miejscowosci Naklik — park podworski — wtasciciel Stanistaw Bucior,

e Dbrzoza brodawkowata w miejscowosci Dabrowka — wlasnos¢ gminy Potok Gorny — przy szkole

podstawowej,
e 8 sztuk robinii akacjowe;j.

W sasiedztwie gminy Potok Gorny wyznaczono nastepujace obszary chronione:
e PLHO060097 - Dolina Dolnej Tanwi (gm. Ksiezpol, gm. Biszcza, gm. Harasiuki -
woj. podkarpackie),
PLH180020 — Dolina Dolnego Sanu (gm. Kurytowka i gm. Krzeszow — woj. podkarpackie),
PLB06008 — Puszcza Solska (gm. Ksiezpol),
Kurylowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Sieniawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
rezerwat Brzyska Wola.

W sasiedztwie Gminy Potok Gorny projektowane sg nastgpujace obszary chronione:
e Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Tanwi,
e Dolina Srodkowego Sanu — zaliczony do sieci ECONET 25K.

Tereny przeznaczone pod zmiane planu znajduja si¢ poza zasiegiem ww. obszaréw chronionych
jednak w bliskim sasiedztwie obszaru systemu przyrodniczego gminy (tereny laséw).

Dziedzictwo kulturowe

Waznym elementem krajobrazu gminy Potok Gérny sa obiekty zabytkowe, do ktérych nalezy zaliczy¢:
obiekty wpisane do rejestru zabytkow
e drewniany kosciot parafialny p.w. MB Czestochowskiej (dawna cerkiew prawostawna) z 1896 r. w
Lipinach Gornych, nr rej.: A/426 z 28.12.1987;
o zespdt kosciota par. w Potoku Gornym, XVIII-XIX, nr rej.: A/171 z 7.05.1957 i z 3.02.1967:
- ko$cidt p.w. $w. Jana Chrzciciela, 1743-54
- dzwonnica-brama, 1822
- kapliczka, drewn., 1898
- cmentarz koscielny
- ogrodzenie z furtg, XVIIL;
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obszary i obiekty o wysokich walorach kulturowych wpisane do ewidencji zabytkow:
Miegjscowo$¢ Lipiny Dolne

e dom nr 105 drewniany — k. XIX w.,

e dom nr 169 drewniany — 1880,

e dom nr 227 drewniany — XIX/XX w.,
Miejscowos¢ Lipiny Dolne Kolonia

e dwor murowany — 3 ¢w. XIX w.,

e pozostatosci parku dworskiego — 3 ¢w. XIX w.,

Miejscowo$é Lipiny Gorne — Borowina
e cmentarz przykoscielny z drzewostanem — k. XIX w.,
kapliczka $w. Jana Nepomucena, drewniana — 1 pol. XIX w.,
lesniczéwka, drewniana — 1 ¢w. XIX w.,
dom nr 24 drewniany — 1900 r.,
dom nr 46 drewniany — XIX/XX w.,
cmentarz grzebalny, czynny — XIX w.,
cmentarz prawoslawny, nieczynny — XIX w.,

Miejscowo$¢ Lipiny Gorne — Lewki

e lesniczOwka drewniana — 1 ¢w. XX w.,
dom nr 26 drewniany — pocz. XX w.,
dom nr 28 drewniany — ok. 1900 r.,
dom nr 31 drewniany — ok. 1914 r.,
dom nr 65 drewniany — XIX/XX w.,
obora nr 82 drewniana — 1905 r.,
stodota nr 83 drewniana ok. 1905 r.,

Miejscowos$é Naklik
e park dworski — k. XIX w.,
Miejscowos¢ Potok Gorny
e kapliczka przy koSciele, drewniana — 1898 r.,
strozowka przy kosciele, drewniana — k. XIX w.,
plebania, drewniana — 1898 r.,
figura $w. Barbary, kamienna — XVIII w.,
kapliczka przy drodze do Lipin, drewniana — 1 pot. XIX w.,
kapliczka stupowa, drewniana — XIX w.,
zagroda nr 101 (dom, budynki gospodarcze, stodota), drewniana — 1 pot. XIX w.,
dom nr 102, drewniany — XIX/XXw.,
dom nr 238, drewniany — pocz. XX w.,
cmentarz grzebalny, czynny — XIX w.,
cmentarz prawoslawny, nieczynny — XIX w.,

Miejscowo$¢ Jasiennik Stary

e dwor murowany — XIX/XX w.,
spichlerz dworski, murowany — k. XI1X w.,
obora dworska, murowana — k. XIX w.,
piwnica dworska, murowana — ok. 1830 r.,
park podworski — pot. XIX w.,

Miejscowo$¢ Szyszkow
e zagroda nr 31 (dom, stodota), drewniana — k. XIX w.,
zagroda nr 49 (dom, bud. inwent., stodota), drewniana — 1890 r.,
dom nr 79 drewniany — pocz. XX w.,
dom nr 72 drewniany — k. XIX w.,

stanowiska archeologiczne:
o stanowisko archeologiczne w Lipinach Dolnych,
e stanowisko archeologiczne w Lipinach Gornych,
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o stanowisko archeologiczne w Nakliku,
e stanowisko archeologiczne w Potoku Gormym,
e stanowisko archeologiczne w Szyszkowie.

6.9.Surowce mineralne

W gminie Potok Goérny znajdujg si¢ rozpoznane w kategorii B + C i udokumentowane ztoza piaskow,
zlokalizowane w Lipinach Gornych. Powierzchnia ztoza wynosi 3,57 ha. Srednia migzszo$é¢ ztoza 10 -15,0
m. Zasoby bilansowe wynosity okoto 400 tys. ton. Zloza te eksploatowata cegielnia ,,Harasiuki”.

Ponadto w pdtnocno - zachodniej czesci gminy, w okolicach Lipin Gornych istnieje perspektywiczny re-
jon wystepowania piaskow kwarcowych czwartorzedowych. Powierzchnia ztoza wynosi okoto 317,0 ha,
zasoby perspektywiczne oceniane sg na okoto 7,920 tys. m®. Ztoze to moze mie¢ jedynie znaczenie lokal-
ne.

Ztoze kruszywa naturalnego piaskowego ,,Naklik” usytuowane jest w potudniowo - zachodniej czesci
gminy Potok Goérny, graniczac bezposrednio ze zwartym obszarem potudniowo -wschodniej zabudowy
wsi Naklik. Powierzchniowo ztoza wynosi 4,28 ha, obejmuje grunty rolne 9 dziatek stanowiacych wia-
snos¢ prywatnych rolnikow.

Ztoza gazu ziemnego ,,Potok Gorny”.

6.10 Zakres degradacji zasobéw $rodowiska.

Degradowane sg;

e wody powierzchniowe i podziemne na wskutek przenikania na znacznych obszarach do wod zanie-
czyszczen antropogenicznych (Scieki bytowe — brak zbiorowych systemow odprowadzania i
oczyszczania $ciekow, a czesto tez indywidualnych rozwigzan), w tym z rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej (nawozy i $rodki chemicznej ochrony roslin) oraz z koron drog,

e powietrze atmosferyczne na wskutek znacznej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych =z tra-
dycyjnych palenisk i kottowni weglowych — brak sieci  gazowej w czeSci obszaru gminy oraz emi-
sji zanieczyszczen gazowych z silnikow samochodowych i hatasu komunikacyjnego z drég / duze
ubytki w zadrzewieniach przydroznych Iub ich brak/,

e powierzchnia ziemi i gleby na wskutek erozji wodnej oraz wadliwego uktadu p6l i drog rolniczych /
wzdhuz stokow/,

e zbiorowiska ro$linne na wskutek sukcesji naturalnej /zbiorowiska torfowiskowe w dolinach oraz
kserotermiczne w enklawach §rodpolnych/ lub wadliwej gospodarki /lasy nie stanowiace wlasnosci
Panstwa/,

o klimat akustyczny wzdhuz drog publicznych, na wskutek statego wzrostu ruchu na drogach,

o krajobraz kulturowy, na wskutek wprowadzania zabudowy obcej dla lokalnych tradycji ,

7. Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenia emitowane do atmosfery powodujg zmiane jej naturalnego sktadu chemicznego, struktury ter-
micznej i zaklocajg bilans promieniowania stonecznego, stwarzajac zagrozenie dla ludzi i srodowiska. W zwigzku z
czym konieczne jest systematyczne kontrolowanie stanu czystosci powietrza.

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska co roku
dokonuje oceny poziomow substancji w powietrzu w poszczegolnych strefach. System ocen jakosci po-
wietrza prowadzony jest w uktadzie stref. Zgodnie z ,,Wytycznymi do rocznej oceny jakosci powietrza w
strefach wykonywanej wg zasad okre$lonych w art. 89 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z uwzgled-
nieniem wymogow dyrektywy 2008/50/WE i dyrektywy 2004/107/WE”, od 2010 r. obowigzuje nowy
podziat na strefy w wojewodztwie lubelskim. Gmina Potok Gorny nalezy do strefy lubelskiej.

W 2011 r. oceng wg kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia wykonano dla: benzenu, dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki, otowiu, tlenku wegla, ozonu, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, arsenu, kadmu, niklu i
benzo/a/pirenu.

W 2011 r. w strefie lubelskiej dotrzymane byly standardy jakosci powietrza dla nastgpujacych zanie-
czyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla, substancji zawartych w pyle za-
wieszonym PM10 (otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo/a/pirenu). W zakresie ww. substancji strefa lu-
belska zaliczona zostata do klasy A.

W 2011 r. stwierdzono wyst¢gpowanie przekroczen standardow pytlu PM10 na obszarze strefy lubelskie;.
Strefa ta zostata zaliczona do klasy C. Obszarami przekroczen w tej strefie s miasta: Biata Podlaska, Ra-
dzyn Podlaski, Putawy, Chelm i Zamos$¢. W strefach o klasie C niezbedne jest prowadzenie dziatan maja-
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cych na celu obnizenie stezen przynajmniej do poziomoéw dopuszczalnych.

W 2011 r. prowadzono réwniez pomiary frakcji pytu PM2,5. Z uwagi na brak przekroczen poziomu do-
puszczalnego powickszonego o margines tolerancji strefa lubelska zostata zaliczona do klasy B. Wyma-
gane dzialania w tej strefie to zmniejszenie emisji pylu PM2,5 do wartosci umozliwiajacej w 2015 r. osig-
gniecie standardu.

Stezenia ozonu sprawdzane byly w dwoch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz dotrzy-
mania poziomu celu dlugoterminowego. Strefa lubelska z uwagi na brak przekroczen poziomu docelowe-
go zostata zaliczona do klasy A. Nie zostal natomiast osiggnigty w 20011 roku poziom celu dtugotermi-
nowego (termin osiggnigcia poziomu celu dtugoterminowego uptywa w 2020 roku). Strefa lubelska zali-
czona zostala do strefy D,, jako niespelniajgca wymogu. Osiagnigcie celu dlugoterminowego ozonu po-
winno by¢ dokonane za pomoca ekonomicznie uzasadnionych dziatan technicznych i technologicznych w
ramach wojewodzkich programéw ochrony §rodowiska.

W ocenie jakosci powietrza za 2011 r. w odniesieniu do kryteridéw ochrony roélin strefe lubelska podlega-
jaca ocenie i klasyfikacji dla dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i ozonu zaliczono do klasy A. Oznacza to, Ze
na terenie strefy nie stwierdzono przekroczen poziomu dopuszczalnego badz docelowego ww. substancji.
Nie stwierdzono przekroczen poziomu docelowego dla ozonu okre$lonego parametrem AOT40, liczonym
jako $rednia z ostatnich pigciu lat na stacjach w Jarczewie i Bialym Stupie. Nie zostat dotrzymany poziom
celu dtugoterminowego AOT40 wynoszacy 6000 pg/m°h. Ze wzgledu na to kryterium strefa lubelska zo-
stata zaliczona do klasy D,. W strefach o klasie D, niezbedne jest podejmowanie ekonomicznie uzasad-
nionych dziatan technicznych i technologicznych majacych na celu osiggnigcie poziomu celu dlugotermi-
nowego w 2020 r.

8. Halas.

Na terenie gminy Potok Gorny nie prowadzi si¢ pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego. Najblizszy
punkt pomiarowy znajduje si¢ w Bitgoraju. W 2011 r. pomiary krétkookresowe hatasu drogowego wyka-
zaty, ze w Bilgoraju wystapity najwieksze przekroczenia hatasu, sposrod 8 innych punktow pomiarowych
wyznaczonych w wigkszych miastach wojewddztwa lubelskiego. Na terenie wojewddztwa lubelskiego
pomiary takie prowadzone sa w sasiedztwie drog krajowych. Badania wykazuja przekroczenia norm, za-
rowno dla pory dnia jak i nocy.

Na terenie gminy Potok Gorny skala oddziatywania transportu drogowego jest mata. Skutki oddziatywania
ograniczaja si¢ do terendw bezposrednio przylegtych do drogi. Przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenie gminy nalezy spodziewac si¢ w sasiedztwie drog wojewodzkich Nr 863 na odcinku
Kopki — Krzeszoéw — Tarnogrod — Cieszanow oraz Nr 877 Naklik — Lezajsk. W sgsiedztwie drog powia-
towych i gminnych, gdzie natg¢zenie ruchu kolowego jest mniejsze, panuje korzystniejszy klimat aku-
styczny.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla zabudowy zagrodowej wynosza: 55 dB (A) w porze dnia
(6-22) i 45 dB (A) w porze nocy (22-6) wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826).

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO I MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWANYM DOKUMENCIE

Cho¢ plan miejscowy stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, to przy jego sporzadzaniu posrednio
uwzgledniono cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
dotyczace gtownie:

eochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania warto$ci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r. (tj. Dz. U. 2024 poz. 54), Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. 2023,
poz. 1336, ze zm.) i Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2023, poz.
6533, ze zm.);

e utrzymanie norm odnosénie jako$ci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawa z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2024, poz. 82);

¢ ochrony wod podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych
w przepisach szczegotowych, tj.: Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa lubelskiego W ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r., ustawa Prawo wodne (Dz. U. 2023 r., , poz. 1478 , ze zm.), Krajowy Pro-
gram Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2003, Ramowa Dyrektywa Wodna ustanawiajaca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, Plan gospodarowania wodami w obszarze
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dorzecza Wisly (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. — Dz. U. z 2023,
poz. 300) w odniesieniu do Jednolitej Czesci Wod Podziemnych;

e ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegoétowych, tj.: Program Ochrony Srodowiska wo-
jewddztwa lubelskiego 2030 (przyjetym uchwatg Nr LIII/759/2023 Sejmiku Wojewodztwa Lubel-
skiego z dnia 11 grudnia 2023 r.);

e utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepi-
sach szczegotowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tj. Dz. U. z
2024, poz. 54) oraz odpowiednie rozporzadzenia do niej;

e prawidlowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegoétowych, tj.: ustawie z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023, poz. 1587 ze zm.), Program Ochrony Srodowiska woje-
wodztwa lubelskiego, Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2030, Planie gospo-
darki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022;

eochrony Kkorytarzy ekologicznych - zachowania i ksztaltowania ich droznosci ekologicz-
no-przestrzennej (doliny Wieprza z doptywami) zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego i Ustawg 0 ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody
(Dz. U. 2023, poz. 1336 ze zm.);

e ochrony waloréw krajobrazowych (przez zachowanie OCHK i PK) zgodnie z Europejska Konwencja
Krajobrazows;

e utrzymania proces6w ekologicznych i stabilno$ci ekosystemoéw, réznorodnosci biologicznej, cigglosci
istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow wraz z ich siedliskami oraz utrzymania i przywracania
do wtasciwego stanu siedlisk przyrodniczych zgodnie z Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody (Dz. U. 2023, poz. 1336 ze zm.), ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
r. (Dz. U. 2024, poz. 54 oraz Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodztwa Lubelskiego na
lata 2014 — 2020, Polityka ekologiczng panstwa 2030, Krajowa strategig ochrony i umiarkowanego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Programem dziatan na lata 2015 - 2020 — ktora jest
przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992r (Rio de Janeiro).

e ochrony dzikiej fauny i flory oraz siedlisk naturalnych, zgodnie z Konwencja Berneniska z 1979 r.,
Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony naturalnych siedlisk oraz dzikich zwierzat i roslin i
Dyrektywa Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakow;

e gospodarowania dolinnymi terenami podmoktymi z godnie z Konwencja o obszarach wodno-btotnych
majacych znaczenie migdzynarodowe, zwlaszcza jako Srodowisko zycia ptactwa wodnego-Ramsar
1971,

e lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, obszarow o szczegdlnych wa-
lorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych zrodet
energii 1 zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi zgodnie
z Polityka ekologiczng panstwa 2030, Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w
srodowisku i ich naprawie (tj. Dz. U. 2020, poz. 2187), Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny
wplywu wywieranego przez niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko oraz Kon-
wencja z Espoo z 1991r. o0 ocenach oddzialywania na srodowisko w konteks$cie, transgranicznym.
Poniewaz na terenie objetym przedmiotowg zmiang nie wystepuja cenne elementy przyrody (ekosys-
temy, siedliska, gatunki, walory krajobrazu) o randze migdzynarodowej, czy chociazby krajowej w
ocenie tej trudno odnies¢ si¢ do:

* Konwencji Bernenskiej o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk;

* Konwencji o r6znorodnosci biologicznej Rio de Janeiro z 1992r;

* Konwencji o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat - Bonn 1979r;

eKonwencji 0 obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie mi¢dzynarodowe, zwlaszcza, jako
srodowisko zyciowe ptactwa wodnego — Ramsar 1971r.

10. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Przeznaczenie terenéw pod planowane kierunki i rodzaje zagospodarowania bedzie oddzialywaé na po-
szczegodlne elementy srodowiska, ale pomimo bezposredniego i statlego charakteru niektorych oddziatywan
przy zastosowaniu nowoczesnych rozwiazan technicznych, przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Zaznaczy¢ tu jednak trzeba, ze zgodnie z Rozporzadze-
niem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 ze zm.) wraz z rozporzadzeniem zmieniajacym (Dz. U. 2023, poz.
1724), kluczowa zmiana funkcji na obszarze objetym zmiang planu zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
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potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Okresowe wzmozenie transportu kotowego na drogach dojazdowych, przede wszystkim na etapie realizacji
planowanych inwestycji, nie powinno wplyna¢ w sposob istotny na warunki komunikacyjne rejonu. Ucigz-
liwosci zwiazane z eksploatacja nowych terenéw nie beda si¢ wigza¢ z ograniczeniem korzystania np. z
drogi publicznej, z wody, elektrycznosci, czy srodkow tacznosci.

Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia i mienia ludzi
ruchy osuwiskowe, a w celu ochrony przeciwpowodziowej

Planowane zagospodarowanie nieznacznie zmieni stopien rozdrobnienia powierzchni biologicznie czynne;j.
Pojedyncze przypadki zabudowy nie powinny zaburzy¢ lub zmieni¢ dotychczasowego funkcjonowania
gatunkow zwierzat i roslin, ani tez przeksztatci¢ ich siedlisk 1 zmusi¢ do migracji. Zmiana funkcji terenow
pod lokalizacje elektrowni stonecznej bgda oddziatywaniami minimalnym a oddziatywania te wynikaé
beda z faktu wykorzystania pod cele budowlane gruntéw ornych, ktére petnity funkcje ekologiczne (miej-
sce bytowania fauny polnej), Nie b¢da one jednak naruszaé okreslonych standardow jako$ciowych i mozna
je zaliczy¢ do oddziatywan stabych (akceptowalnych).

Zmiana funkcji terenow pod zabudowe zagrodowg oraz teren ustug handlu i produkcji prrzemystowej beda
oddzialywaniami negatywnymi, a oddziatywania te wynika¢ beda z faktu wykorzystania pod cele bu-

Przewidywane oddzialywania na nastepujace zagadnienia i aspekty Srodowiska:

Gléwne kierunki
zagospodarowania prze-
strzennego

(Obszary Natura 2000
Korytarze i przystanki
ornitologiczne
roznorodnos¢
biologiczna
ludzi
zwierzeta
rosliny
wode
powietrze
powierzchnie ziemi
krajobraz
klimat
zasoby naturalne
zabytki
dobra materialne

dowlane gruntéw ornych, ktore petity funkcje ekologiczne (miejsce bytowania fauny polnej), odprowa-
dzania $ciekow, emisji zanieczyszczen z systemow grzewczych i emisji hatasu. Nie bedg one jednak naru-
sza¢ okreslonych standardéw jakosciowych i mozna je zaliczy¢ do oddziatywan stabych (akceptowalnych).

Oddzialywania na §rodowisko istniejacych funkcji na terenach objetych zmiang planu: Oznaczenia:
(+) - realizacja celu spowoduje pozytywne oddziatywania i skutki w zakresie analizowanego zagadnienia
(-) - realizacja celu spowoduje negatywne oddziatywania i skutki w zakresie analizowanego zagadnienia (0) - realizacja celu nie

Przewidywane oddzialywania na nastepujace zagadnienia i aspekty Srodowiska:
Glowne kierunki
zagospodarowania prze-
strzennego S € olw £ 2 2
S |8 K5|¢€ g s © R N a — 8
s 225 5| =| 88| | | 5| 2| £ | ® 5| = =
S |S8sg% 5| 5| | | 8| E|8| E|B| B &
2 |2 3l5 2 =2 < 2 |l = | 8| ®m| | €| 8| €
S |= [ = z = 1<) S S ~x > N
z g |8 = N =% g X Q o
> o | = o= [=} o
S |8 °f* 3 & 5
5 |2 2 N
Qo o
(@) X
RZM-MN-U - zabudowa 0 0 + ; +- +- , 0 0
. - - /- /- +
zagrodowa lub mieszka-
niowa jednorodzinna lub
ustugowa
L(z) — teren zalesienia + +/- +-
0 0 0 0 +/- +/- 0 0 +

wplywa w sposob zauwazalny na analizowane zagadnienie
(+/-) - realizacja celu moze spowodowaé zardwno pozytywne, jak i negatywne oddzialywania i skutki w zakresie analizowanego
zagadnienia
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Z przeprowadzonej analizy i oceny oddzialywan na elementy srodowiska wynika, ze brak realizacji inwe-
stycji okreslonych w projekcie zmiany planu bedzie generowac oddziatywania negatywne bezposrednie i
state na r6znorodnos$¢ biologiczna, florg, faune i krajobraz oraz chwilowe posrednie i bezposrednie na wody
i powietrze. Oddzialywania te nie beda miaty charakteru znaczacego

Na podstawie analizy powyiszej tabeli naleZy stwierdzic, ;e wprowadzenie funkcji terenu okreslonych w
projekcie zmiany planu, poza uktadem komunikacyjnym spowoduje stabe i umiarkowane oddzialywanie
na Srodowisko. W zwiqzku 7 tym, Ze catkowitego oddzialywania nie da si¢ unikng mogq by¢ realizowane
na przedmiotowym terenie.

Charakterystyka typéw oddziatywan

Typ oddziatywan Etap budowy Etap eksploatacji
bezposrednie - zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej |-  zwigkszenie natezenia hatasu komunikacyj-
- zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza spali- nego,
nami, - rozszerzenie strefy oddziatywania

wzrost poziomu hatasu zwiagzanego z pracami
budowlanymi  (zabudowa kubaturowa,
drogi, infrastruktura techniczna, itp.),
zwigkszenie z powierzchni odkrytych, miejsc
skltadowania materialdow sypkich i
obiektow zapylenia wystepujace podczas prowa-
dzenia prac budowlanych,

odpady budowlane.

hatasu ,komunalno-bytowego",
- zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza,
- wzrost iloSci wytwarzanych $ciekéw,
wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw

-2 | posrednie - pogorszenie jakoSci wod opadowych poprzez niepra-[-  generowanie ruchu pojazdéw na terenach
§ widtowe sktadowanie odpadéw budowlanych, ewentualnie nowo zainwestowanych,
] w przypadku awarii urzadzen - poprawa jakosci wdéd  powierzch-
L niowych i podziemnych po podigczeniu
23 wszystkich inwestycji do systemu kanalizacji
wtorne - nie wystgpig lub brak znaczacych oddziatywan - nie wystgpig lub brak znaczacych oddziatywan
skumulowane - nie wystapig lub brak znaczacych oddziatywan - nie wystapig lub brak znaczacych oddziatywan
krotkotermino- (-  pojawienie sig hatasu wywotanego przez maszyny |- nie wystapia lub brak znaczacych oddzialy-
we budowlane, wan,
- wzrost zanieczyszczenia powietrza (szczegolnie wzrost zanieczyszczen w sezonie
zapylenia), zimowym  spowodowanym  ogrzewaniem
- pojawienie sie problemu sktadowania odpadow budynkow
g budowlanych,
§ - pojawienie sie problemu sktadowania ziemi z wyko-
N pow na fundamenty
diugoterminowe |- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, - zmiany odbioru przestrzeni,
- zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej, - zwigkszenie powierzchni nieprze-
- wzrost zanieczyszczen wywotanych zwigkszeniem puszczalnej  w obszarach zabudowy,
liczby pojazdéw, - zmniejszenie powierzchni biologicznie
- zmiany krajobrazowe czynnej,
- zmniejszenie infiltracji zasilajacej wody
podziemne,
state - zmiany krajobrazu - zmiany odbioru przestrzeni (krajobrazu),
- zmiany uksztattowania powierzchni terenu - wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych
w obszarach zabudowy,
- zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej w obszarach zabudowy
- zwigkszenie wielko$ci terenow utwar-
dzonych
qé, chwilowe - powstawanie odpadow ,budowlanych" oraz gruntuz |- nie wystapig lub brak znaczacych oddziatywan
E wykopow
5 - wzrost zapylenia zwigzanego z pracami budowlany-
D mi,
& § - pojawienie si¢ hatasu wywotanego przez maszyny
£z budowlane
negatyw- |- zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia powietrza, - zmiany odbioru przestrzeni (krajobra-
ne zu),

- zwiekszenie poziomu hatasu,

- zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia powietrza,

- zwigkszenie poziomu hatasu,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie pzynnej w
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- obszarach zabudowy,

odpady budowlane

Waroryzacja

Problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu zmiany planu

Glownymi problemami z zakresu ochrony §rodowiska s3:
* zanieczyszczenie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami cigzkimi w terenach zurbanizo-
wanych oraz wzdtuz drog publicznych,

W zakresie gospodarki odpadami na obszarach objetych opracowaniem obowigzywac beda zasady zgodne z
,Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy”.

Problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu zmiany planu

Glownymi problemami z zakresu ochrony §rodowiska s3:
* zanieczyszczenie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami cigzkimi w terenach zurbanizo-
wanych oraz wzdtuz drog publicznych,

W zakresie gospodarki odpadami na obszarach objetych opracowaniem obowigzywac beda zasady zgodne z
,Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy”.

Na terenie zmian planu ani w bezposrednim sgsiedztwie wody powierzchniowe nie wystepujg Bezposred-
nie zagrozenie wod powierzchniowych nie wystapi. Potencjalnym zagrozeniem dla wod podziemnych
terenéw objetych zmiang planu, mogg by¢ Scieki sanitarne 1 deszczowe. Ustalenia zmian planu w sposob
szczegdtowy okre$laja gospodarke Sciekowa w zakresie $ciekow sanitarnych i deszczowych. Problem ten
zostanie szczegdtowo rozwigzany w projekcie budowlanym przedsigwzigcia.

Scieki wytworzone na terenie zmian planu odprowadzane beda do kanalizacji gminnej (po jej wybudowa-
niu) lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikow.

W zakresie odprowadzenia $cieckow deszczowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych terendow o
nawierzchniach utwardzonych do kanalizacji deszczowej, a nastepnie po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach do gruntu.

Zmiany planu nie przewidujg na terenie uje¢ wody. Zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie poprzez
wodocigg gminny, co wigze si¢ z koniecznoscig dziatan inwestycyjnych — rozbudowy wodociagu, a takze
na zwigkszeniu poboru wody podziemnej w regionie.

Przytoczone rozwigzania gospodarki Sciekowej i rygorystyczne przestrzeganie ustalen projektu
zmiany planu, zakazujacych odprowadzania $ciekéw do wod i gruntu, pozwalajq przypuszczaé, iz
realizacja ustalen zmian planu zabezpieczy wody podziemne przed zanieczyszczeniem.

Wody opadowe.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przy-
padkach okreslonych przepisami odrgbnymi nalezy oczysci¢ do jako$ci wymaganej tymi przepisami —
pozostata zabudowa.

10. Wplyw realizacji inwestycji na poszczegolne komponenty sSrodowiska

10.1.Powietrze atmosferyczne
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Za szkodliwe emisje odpowiada¢ bedzie ruch samochodowy oraz potencjalne emisje z sektora komunal-
nego naptywajace z terenow przylegltych. Przyszte zagospodarowanie nie powinno generowac duzego ruchu
samochodowego, przez co emisje z sektora transportowego beda nieistotne. Funkcjonowanie paneli nie
bedzie wywotywac emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Pozytywnie ocenia si¢ stworzenie mozliwosci budowy elektrowni wykorzystujacej energi¢ stoneczng.
Energetyka odnawialna, w przeciwienstwie do konwencjonal- nej, nie powoduje szkodliwych emisji do
atmosfery i innych zanieczyszczen do srodowiska.

Linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia nie wywierajg oddziatywania na powietrze atmosferyczne

10.2. Powierzchnia ziemi i gleby.
Realizacja ustalen pozostatych zmian, bedzie powodowata dalsze przeksztatcenia uksztattowania po-
wierzchni terenu.

10.3. Kopaliny.
W obszarach przeznaczonych pod funkcje budowlane okreslone w projekcie planu wystepuja udokumen-
towane ztoza surowcéw naturalnych. — ztoza gazu ziemnego

W obszarze zmian planu wystepuja tereny i obszary gornicze.
Obowigzuja przepisy odrebne.

10.4. Krajobraz

Projekt pozostatych zmian nie przewiduje w wigkszosci wielkoskalowych inwestycji moggcych mieé
wplyw na krajobraz gminy, a przyjete w nim funkcje maja juz swoje odzwierciedlenie w jej zagospoda-
rowaniu. Polozenie przedmiotowych terendw w sasiedztwie istniejacej zabudowy powoduje, ze zmiany
w krajobrazie gminy nie be¢da mialy charakteru znaczacego.

10.5. Wody opadowe.
Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przy-
padkach okreslonych przepisami odrebnymi nalezy oczysci¢ do jako$ci wymaganej tymi przepisami.

10.6. Gospodarka odpadami.
W zakresie gospodarki odpadami na obszarach objetych opracowaniem obowigzywac beda zasady zgodne z
»Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy”.

10.7. Flora i fauna.

Realizacja ustalen okre$lonych w projekcie zmian planu nie wprowadzi na omawianych obszarach zna-
czacych zmian w zasobach przyrodniczych. Tereny objete zmiang planu zlokalizowane sg na jak rowniez
poza obszarami chronionymi, ich lokalizacja moze mie¢ znaczacy wptyw na flor¢ i faune jednakze nie
beda negatywnie oddziatywac na gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong.

Wieloletnie wykorzystywanie terenow jako gruntéw rolnych rzutuje na zubozenie gatunkéw fauny i fauny
W tym rejonie. Budowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wiazac si¢ bedzie
z usuni¢ciem malo cennej przyrodniczo roslinnosci segetalne;.

Wystepujace tu ptaki i drobne ssaki sa gatunkami pospolitymi zar6wno na terenie inwestycji jak i w jej
otoczeniu, w zwigzku z czym realizacja przedsigwzi¢¢ nie wplynie na stan catych populacji. Wiele z za-
mieszkujacych ten teren zwierzat bedzie wystepowac tu rowniez po zakonczeniu realizacji inwestycji.
Istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze planowana zabudowa zagrodowa stanowi¢ bedzie znaczace
negatywne oddziatywanie na funkcje przyrodnicze tego terenu-czyli barier¢ na trasie migracyjnej fauny.

10.8. Obszary prawnie chronione.

Tereny zmiany planu sa lokalizowane poza obszarami prawnie chronionymi zgodnie z ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), w tym poza obszarami Na-
tura 2000.

10.8.1. Parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne
Teren objety zmiang planu potozony jest poza obszarami parkéw krajobrazowych, a na ich obszarze oraz w
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne.
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10.8.2. Pomniki przyrody.
Na terenach objetym zmiang planu oraz w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepujg okazy drzew zali-
czanych do pomnikow przyrody.

10.9. Zabytki i obiekty o wartosciach kulturowych.

W odniesieniu do obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego Plan
wprowadza bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych,
projektowych, realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji
winny by¢ podporzadkowane decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to rowniez zmiany sposobu zagospo-
darowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz wtornych podziatéw historycznych zato-
zen. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w otoczeniu zabytkéw wymaga
uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Plan dopuszcza zmiany ad-
aptacyjne obiektow po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. W
przypadku koniecznej rozbiérki obiektu, znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nakazuje
przedstawi¢ inwentaryzacje architektoniczng w celu uzyskania zgody Lubelskiego Wojewoddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow.

Wobec powyzszych ustalen nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na zabytki, a zmiana planu w sto-
sunku do terenow objetych ochrong konserwatorska zgodne sa z przepisami odrgbnymi.

10.10. Ludzie.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych moze wystapi¢ chwilowe pogorszenie warunkéw akustycznych
oraz emisji zanieczyszczenia powietrza zwigzanych z praca sprzgtu. Jednak oddziatywania te zniknag po
zakonczeniu prac.

Docelowo mozna spodziewac si¢ stworzenia tu korzystnych warunkow dla §rodowiska zycia mieszkan-
coOw w stosunku do stanu obecnego.

10.11. Halas.

Na etapie eksploatacji zrédtem hatasu na terenach objetym zmianami planu bedzie hatas zwigzany
z ruchem kotowym oraz stacje transformatorowe, inwertery, magazyny energii, ewentualnie GPO (jesli
dotyczy) oraz epizodycznie pojazdy serwisowe.

Rozporzadzenie to ustala dopuszczalny, rownowazny poziom A hatasu Laeqr okreslony dla o$miu najbar-
dziej niekorzystnych godzin w porze dziennej, pomiedzy godzing 6 a godzing 22 lub jednej najbardziej
niekorzystnej godziny w porze nocnej Laegn (pomigdzy godzing 22 a godzing 6).

Na terenach nie wyszczegolnionych w ponizszej tabeli, dopuszczalny poziom hatasu okresla si¢ przyjmu-
jac warto$ci dopuszczalne dla rodzaju terenu o zblizonym przeznaczeniu. Podstawa do klasyfikacji terenu
sg zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego przy czym tereny zabudowy jednorodzinnej kwali-
fikuje si¢ do drugiej grupy terenéw wymienionych w zat. do rozporzadzenia(Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz.
826 z pdzn. zm.), jezeli plan nie dopuszcza lokalizacji w ich obrgbie zadnych ushug poza podstawowymi.
W przeciwnym razie, tereny te zalicza si¢ do trzeciej grupy terendow. ushug poza podstawowymi. W prze-
ciwnym razie, tereny te zalicza si¢ do trzeciej grupy terenow.

Dopuszczalne wartos$ci halasu w Srodowisku przedstawia ponizsza tabela:

Dopuszczalny poziom halasu w [dB]

Pozostale obiekty
Lp. Rodzaj terenu Drogi lub linie kolejowe i dzialalno$¢ bedaca zrodlem
halasu
LAeq D LAeg N LAeq D LAeq N
T=16h T=8h T=8h T=1h
1 a) Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska 50 45 45 40

b) Tereny szpitali poza miastem

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
2 czasowym pobytem dzieci i mtodziezy 61 56 50 40
¢) Tereny domow opieki spoteczne;j
d) Tereny szpitali w miastach

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3 i zamieszkania zbiorowego 65 56 55 45
b) Tereny zabudowy zagrodowej
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Dopuszczalny poziom halasu w [dB]
Pozostale obiekty
Lp. Rodzaj terenu Drogi lub linie kolejowe i dzialalno§¢ bedaca zrédlem
halasu
LAeq D LAeq N LAeqg D LAeq N
T=16h T=8h T=8h T=1h
c) Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo — ustugowe
4 Tereny w stryef}e $rodmiejskiej miast powyzej 100 68 60 55 45
tys. mieszkancoOw

10.12. Ryzyko wystapienia powaznej awarii.

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znaj-
dujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 2016 poz. 138). W
mys$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2556 ze zm.) przez
powazng awari¢ uwaza si¢ zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wigcej niebez-
piecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem. Zgodnie z powyzsza definicjg elektrownie
fotowoltaiczne nie nalezg do grupy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska w wyniku wysta-
pienia pozaru, wybuchu lub wycieku paliwa. Ponadto, w mys$l Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloéci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U. 2016, poz. 138), nie wystepuja zadne przestanki §wiadczace o mozliwosci
zaliczenia elektrowni o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii.

11. Ocena okreslonych w projekcie zmiany planu warunkow zagospodarowania terenu wynikajacych
z ustalen projektu zmiany planu oraz przedstawienie rozwiazan alternatywnych

Projekt zmiany planu catkowicie spetnia uwarunkowania wynikajace z dazenia do zapewnienia wiasci-
wych standardow §rodowiskowych w zakresie poszczegolnych komponentéw srodowiska.

Zastosowanie si¢ do powyzszych rozwigzan zabezpieczy wody podziemne i gleby przed ewentualnym
zanieczyszczeniem.

Zgodnie z art. 51 ust.3b ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zakres prognozy oddzia-
lywania na $rodowisko powinien obejmowac przedstawienie rozwigzan alternatywnych. Alternatywa dla
planowanych rozwiazan moze by¢ pozostawienie obszaru w stanie dotychczasowym jako tereny rolnicze z
zakazem zabudowy.

12. Przewidywane znaczace oddzialywania planowanego planu na $rodowisko, obejmujace bezpo-
$rednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétko—, Srednio—, i dlugoterminowe, stale i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne oddzialywanie na Srodowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony Na-
tura 2000

O znaczacym oddziatywaniu na Srodowisko mozemy méwi¢ w sytuacji naruszenia okreslonych prawem
standardow jakosci powietrza, wod powierzchniowych, gleb, poziomu hatasu i promieniowania elektro-
magnetycznego oraz zagrozenia trwatosci zasobow i procesow ekologicznych. Natomiast przez znaczace
negatywne oddziatywanie na obszar NATURA 2000, zgodnie z definicjg zawartag w ustawie z dnia 3 paz-
dziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko /Dz. U.2023 poz. 1094, ze zm,/ rozumie
si¢ oddziatywanie na cele ochrony obszaru NATURA 2000, w tym w szczeg6losci dziatania moggce: po-
gorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow ro$lin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyzna-
czony obszar NATURA 2000 lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony
lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru i jego powigzania z innymi obszarami. W zwigzku z tym nie wszystkie
oddzialywania negatywne sg oddzialywaniami znaczgcymi.

Tereny objete zmiang planu nie bedg miaty znaczacego oddziatywania na §rodowisko, w tym na przyrode i
funkcje ekologiczne obszarow cennych przyrodniczo. Wszystkie przedsiewzigcia charakteryzuja si¢ ogra-
niczonym terytorialnie oddziatywaniem na srodowisko, gtéwnie lokalnym. Ich oddziatywanie bedzie
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skutkowato poprawga stanu srodowiska na danym terenie.

Planowane zagospodarowanie na dziatkach objetych opracowaniem nie beda miaty znaczacego wptywu na
powietrze, powierzchnig ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, flor¢ i faung oraz ludzi.

W aspekcie interakcji pomiedzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska oraz oddzialywaniami na
srodowisko planowanej zabudowy na te komponenty, najbardziej istotne jest oddziatywanie na zdrowie
ludzi. O zdrowiu ludzi w gléwnej mierze decyduje czysto$¢ powietrza, wod, gleb i oddziatywania aku-
styczne.

Analiza planowanej zabudowy na $rodowisko i jego komponenty wykazata, ze planowane zagospodaro-
wanie terenu nie wptynie znaczaco na stan srodowiska. W projekcie zmian planu zawarte sg rozwigzania
funkcjonalne i techniczne, uwzgledniajace warunki eksploatacji tego terenu oraz zachowanie wymogow
ochrony srodowiska, co umozliwi osiggniecie zarowno efektow ekologicznych oraz ekonomicznych.

W oparciu o przeprowadzong analize oddzialywania planowanej zabudowy na $rodowisko mozna stwier-
dzi¢, ze przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko przedstawionych w prognozie oraz eksplo-
atacji tego terenu zgodnej z przyjetymi zalozeniami nie wystapia wzajemne negatywne oddzialywania
pomigdzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska i nie wystapi kumulacja oddziatywan, zaré6wno na
etapie realizacji jak w pdozniejszym okresie funkcjonowania.

Oddzialywanie pod wegledem:
Cuddzialywanie| bezpodred- czestoili- | charakiern trwalodci | intensywnobei
[P Aokl akrirm tryyunks wirded Zmiian zasiggu prechaztaleed | prechsztaleed
wial przyrody | .
sborddmorod- h'.lipuimdm" dHugoterminowe glade negatiwie | ouaejscowe | nleodwracalne diie
i posrednie - -
bezpodrednie | dlugeterminowe glade negatiwie | ougjscowe | nleodwracalne | muwakalne
berzpodrzdnie Hueoierminowe ate vivane | misiscowe cEpbelown salne
i wibrne ugslerminowe slale pazyiywne Mejscowe | E e Fauwakalne
h‘lplﬂ.mdmu dugsterminowe glale bes enacec- I e S owE CEERlwn Fauwakalne
i wihene | fia - | odwracalne
bezpodrednie | dlugeterminowe slade negatywne | mdggscowe | odwracalne Ewakalne
rodnie | dueoterminawe ale S migjacowe i | cagbelowo T
podredide ugslerminowe slade pazyiywhe lokalne odwracalne bezHACEE
rajobiraz i 'I.r-.r..n:pl.ﬂrl:d.n:u.' dhugoterminowe glale | PUEMywne | migjacowe i | cxgbeiowo due
alwy ki i podrednie | megatywne lokalne | odwracalne
udzi 'I.r-_r..n:puirl:d.n:u.' dhngotermincws giale | POEMywne || migjacowe i | cxebeiowo due
| | peodrednie NARATVWILE lakalne adwracalne
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PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIA-
LYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE I
CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE

Zapisy ustalen zmiany planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan §rodowiska naturalnego i
zdrowie mieszkancow. Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, iz identyfikacja Zzrodet zagrozen jest
utrudniona z powodu bardzo elastycznych zapisow ustalen planu. W zwigzku z tym szczegotowe
lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem przepiséw szczeg6lnych,
dotyczacych m.in. ochrony $§rodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalna
degradacja $rodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen planu na $ro-
dowisko przyrodnicze dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terendéw pod katem potencjalnych
zagrozen stanu srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji dokumentu. Okreslono row-
niez przewidywany zasi¢g oddziatywania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ i odwracalnose¢.

Tereny objete pozostalymi zmianami planu nie beda miaty znaczacego oddziatywania na $rodo-
wisko, w tym na przyrod¢ i funkcje ekologiczne obszaréw cennych przyrodniczo. Wszystkie
przedsiewziecia charakteryzuja si¢ ograniczonym terytorialnie oddziatywaniem na $rodowisko,
gtownie lokalnym. Ich oddziatywanie bedzie skutkowato poprawa stanu srodowiska na danym
terenie.

Tereny dziatek objetych opracowaniem nie bgdg mialy znaczacego wptywu na powietrze, po-
wierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, flore i faune oraz ludzi.

W aspekcie interakcji pomiedzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska oraz oddzialywa-
niami na $rodowisko planowanej zabudowy na te komponenty, najbardziej istotne jest oddziaty-
wanie na zdrowie ludzi. O zdrowiu ludzi w gtownej mierze decyduje czysto$¢ powietrza, wod,
gleb i1 oddziatywania akustyczne.

Analiza planowanej zabudowy na Srodowisko i jego komponenty wykazata, ze planowane zago-
spodarowanie terenu nie wplynie znaczgco na stan srodowiska. W projekcie zmian planu zawarte
sa rozwigzania funkcjonalne i techniczne, uwzgledniajace warunki eksploatacji tego terenu oraz
zachowanie wymogow ochrony $rodowiska, co umozliwi osiggnigcie zarowno efektow ekolo-
gicznych oraz ekonomicznych.

W oparciu o przeprowadzong analize oddziatywania planowanej zabudowy na srodowisko mozna
stwierdzi¢, ze przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych §rodowisko przedstawionych w progno-
zie oraz eksploatacji tego terenu zgodnej z przyjetymi zatozeniami nie wystapig wzajemne nega-
tywne oddziatywania pomigdzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska i nie wystapi kumu-
lacja oddziatywan, zar6wno na etapie realizacji jak w pdzniejszym okresie funkcjonowania.

13. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu miejscowego gminy Potok Gorny
Zawarte w niniejszej prognozie oddziatywania na §rodowisko informacje, o ktérych mowa w art.
51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2023, poz. 1094, ze zm.), zostaty opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy oraz
dostosowane do zawartos$ci i stopnia szczegdélowosci opracowania.

Identyfikacja terenow chronionych zlokalizowanych na obszarze gminy oraz rodzajow oddziaty-
wan, przeprowadzona zostala w oparciu o informacje ekologiczne dostgpne w literaturze oraz
uzyskane z instytucji, zajmujacych si¢ ochrong srodowiska. Przewidywanie wplywow planowa-
nego nowego zainwestowania jest skomplikowane, z uwagi na fakt, iz sktadniki tworzace struk-
ture oraz funkcje ekologiczne obszaru sa dynamiczne i czesto niemierzalne. W prognozie zasto-
sowano metod¢ opisowa i analityczng przedstawiong w formie tabelarycznej. Podstawg analizy
byla ocena stanu istniejacego, wykonana na podstawie wizji terenowych i informacji literaturo-
wych dotyczacych analizowanego terenu.



14. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu zostata opracowana w trakcie prac
nad projektem zmiany planu.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2023, poz. 977, ze zm.) Wojt zobowiazany jest przynajmniej raz w czasie kadencji
Rady na przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Monitoring powi-
nien by¢ przeprowadzany co dwa lata, w powigzaniu z innymi dokumentami strategicznymi gmi-
ny, np. sprawozdaniami z realizacji gminnego programu ochrony $rodowiska. Ponadto monitoro-
wane moga by¢ podstawowe sfery tj. przestrzenne, funkcjonalne, spoleczne czy ochrona $rodo-
wiska.

Monitoring realizacji zapisow zmiany planu powinien by¢ przeprowadzony na podstawie takich
wskaznikéw jak:

o Wskazniki spoteczne - liczba mieszkancéw gminy (monitorujac te dane mozna okresli¢
tendencje rozwojowe gminy), stan zdrowia obywateli czy powierzchnia zieleni ogélnodo-
stepnej 1 lasow na 1 mieszkanca [ha/osobe].

o Wskazniki ekologiczne - jako$¢ wod, tadunek zanieczyszczen odprowadzanych do wod,
emisja i redukcja zanieczyszczen powietrza, powierzchnie i obiekty objete ochrong przy-
rodnicza, lesisto$¢ gminy, rozszerzenie renaturalizacji obszaréw lesnych, stan zdrowot-
nosci lasow, zmniejszenie ilosci wytwarzanych i sktadowanych odpadoéw oraz rozszerze-
nie zakresu ich gospodarczego wykorzystania czy presja ruchu turystycznego na obsza-
rach chronionych;

o Wskazniki ekonomiczne - podziat wydatkow inwestycyjnych w gminie wg zrédet finan-
sowania na inwestycje komunalne i ochrone srodowiska, poziom bezrobocia oraz dochdd
przypadajacy na jednego mieszkanca, w tym dochody pochodzace z inwestycji tury-
stycznych.

Po realizacji planowanej inwestycji, proponuje si¢ monitorowanie skali presji na srodowisko na
podstawie wynikdéw panstwowego monitoringu w zakresie stanu jakosci poszczegolnych elemen-
tow srodowiska oraz wystepujacych tendencji i dynamiki zmian. Analiz¢ danych o Srodowisku
zebranych przez GIOS przedstawiane s3 corocznie

15. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potok Gorny przyjetego Uchwalg Nr XI11/62/2003 Rady Potok Gorny z
dnia 4 grudnia 2003 r., w obrgbach geodezyjnych Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny
Gorne, Naklik, Zagrodki zgodnie z podjeta przez Rade Rady Gminy Potok Goérny Nr
11/12/2024 z dnia 7 czerwca 2024 r. w spawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, w obrebach
geodezyjnych Potok Goérny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik, Zagrodki.
Przedmiotowe teren potozone sg poza obszarami prawnie chronionymi zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), w tym poza obszarami
Natura 2000.

W projekcie zmian planu zaproponowano szereg rozwiazan majacych na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tereny objete pozostatymi zmianami planu potozone sa w rdéznych terenach na obszarze calej
gminy Migczyn.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa oraz ustug handlu i produkcji przemystowej,
stanowig w chwili obecnej tereny upraw polowych, gk i pastwisk .Graniczg w wigkszosci z ist-
niejacg zabudowa w wigkszosci zagrodowa oraz drogami publicznymi.

Przedmiotowe teren potozone sg poza obszarami prawnie chronionymi— Natura 2000.

W projekcie zmian planu zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Z przeprowadzonej analizy i oceny od-
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dzialywan na elementy $rodowiska wynika, ze brak realizacji inwestycji okreslonych w projekcie
zmian studium bedzie generowac oddzialywania negatywne bezposrednie i state na r6znorodnosc¢
biologiczng (uprawy monokulturowe), flore, faung i krajobraz oraz chwilowe posrednie i bezpo-
$rednie na wody i powietrze. Oddziatywania te nie bedg miaty charakteru znaczacego. Realizacje
ustalen zmiany planu generowa¢ bedg natomiast oddzialywania negatywne bezposrednie state na
réznorodno$¢ biologiczng, florg, faung, powierzchni¢ ziemi, wody i krajobraz, bezposrednie
chwilowe na powierzchni¢ ziemi, wody, powietrze oraz posrednie state i posrednie chwilowe na
ludzi, powierzchnie ziemi, wody, powietrze i system przyrodniczy miasta. Nie bedg miaty one
jednak charakteru oddziatywan znaczacych.

Metody oraz analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanej zmian planu oraz czestotli-
wosci jej przeprowadzania okre$la art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Stan $rodowiska bedzie monitorowany w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Wyniki bedg prezentowane corocznie w Raportach, ktére wydawane sa
w formie publikacji ogélnie dostepnych.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potok Gorny w obre¢bie geodezyjnym Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny
Gorne, Naklik

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130)

Zgodnie z podjeta Uchwatg Rady Gminy Potok Gorny Nr 11/13/2024 Rady Gminy Potok Gorny z dnia 7
czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potok Gérny w obrgbie geodezyjnym Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Goérne,
Naklik, obecnie tereny upraw rolnych, taki z przeznaczeniem pod tereny zabudowy zagrodowej oraz teren
zalesien.

W toku procedury Wojt Gminy wyznaczy? termin sktadania wnioskéw do .................... r. W ustawowym
terminie nie wptynat zaden wniosek. Stanowisko Wojta Gminy dotyczace wnioskdw zostalo podjete dnia
............. .

Teren opracowania planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych (zgody
ministra do spraw rozwoju wsi) ze wzgledu na spelnienia warunkow zawartych w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2022, poz. 2409), gdyz proponowane funk-
cje terenu nie znajduja si¢ na ternach niskich klasach bonitacji gruntu.

Projekt miejscowego planu, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostaje poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od ................... r. do .o r. termin spotkania otwarte-
00 O , za$ termin dyzuru projektanta: ...................... Uwagi mozna sktada¢ w terminie do
........................ .

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu .........ccccccveeveeverneeeen,
Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Gminy w celu uchwalenia ..............

Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), mowigcego o obowigzku dotgczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgtoszonych, przedstawia si¢ nastepujace informacje:

1. na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwata Rady Gminy Potok Gorny Nr 11/13/2024
Rady Gminy Potok Gérny z dnia 7 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny w obrgbie geodezyjnym Po-
tok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik, Zagrodki, po podaniu do publicznej wiadomosci
informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do dnia
...................... 1., w ustawowym terminie nie wptynat zaden wniosek. Stanowisko Wojta Gminy doty-
czagce wnioskow zostako podjete dnia ................... r.;

2. na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spole-
czenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, sporzadzono prognozg
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto
zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3. na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ustawowym termi-
nie wptyngto ........coeeenes uwag, ktore zostaly przez Wéjta Gminy rozstrzygnigte stanowiskiem z dnia
......................... .



W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ na-
stepujace informacje:

1. Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowa-
nie przestrzeni, w szczegolnosci wprowadzenie zakazu zabudowy, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

e uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opi-
nie i uzgodnienia oraz ustalenia Studium;

¢ wymagania funkcjonalne, w szczego6lnosci istniejace powigzania przestrzenne,

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleksow terenéw rolnych
wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. zakaz zabudowy, strefy konserwatorskie i srodowiskowe
oraz poprzez okre$lenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu zagospoda-
rowania. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi organami okre§lonymi w aktualnych
aktach prawa.

Gmina Potok Gorny posiada opracowanie pt.,,Strategia rozwoju Gminy Potok Gorny na lat 2016 — 2021, w
ktérym wskazane sa cele strategiczne, cele operacyjne i dzialania priorytetowe dla Gminy Potok Gorny:

W 2014 r. w kategorii gmin wiejskich Potok Gorny zajgl 55 miejsce w Polsce. Podczas analizy danych pod
uwage brane byly takie obszary, jak m.in.:

e sytuacja finansowa gmin (dochody, wydatki),

e wysokos¢ pozyskanych srodkow unijnych,

o wyniki sprawdzianu szostoklasistow oraz testu gimnazjalnego w latach 2012 i 2013,

o liczbe nowych podmiotow gospodarczych,

e jakosS¢ pracy urzedow,

o wiarygodnosé kredytowg,

e sposoby zapobiegania bezrobociu,

e udzial wydatkow na organizacje pozarzgdowe.

Na podstawie powyzszego rankingu dotyczgcego 2012 r. mozna wyciggngc nastepujgce wnioski:

Gmina Potok Gorny swojg pozycje zawdziecza konsekwentnemu inwestowaniu w szeroko rozumiang infra-
strukture techniczng i spoteczng

Specyficzne potozenie Gminy sprawia, iz wytqcznie czynniki trudne do wyeliminowania obnizajq jej pozycje
w powiecie i wojewddztwie

Wysoki poziom wskaznikow swiadczgcych o zapewnianiu zrownowazonego rozwoju na tle powiatu i woje-
wodztwa znajduje takze odzwierciedlenie w pozycji Gminy w Polsce (Ranking Samorzgdow ,, Rzeczpospoli-
tej”)

Dalszemu ulepszeniu nalezy poddac szeroko rozumiang infrastrukture techniczng, gdyz zapewni ona z jednej
strony skuteczne obnizanie negatywnych czynnikow wynikajgcych ze specyfiki polozenia, z drugiej — moze w
przysziosci spowodowaé zainteresowanie gruntami na tevenie Gminy inwestorow z zewngtrz (przetworstwo
rolno-spozywcze, energia odnawialna, itp.), ktorzy czesto szukajg terenow z duzg dostepnoscig mediow
(prgd, woda, gaz, kanalizacja).

Mocne strony

Do czynnikéw sprzyjajgcych rozwojowi Gminy Potok Gorny nalezy z pewnoscig wysoka pozycja W rankin-
gach gmin wiejskich wynikajgca z cigglosci realizacji zasady zrownowazonego rozwoju. Dzigki temu, mimo
Jjednej z ostatnich pozycji w powiecie pod wzgledem dochodow wiasnych, Gmina Potok Gorny znajduje si¢ w
czolowee, jesli chodzi o odsetek ludnosci majgcych dostep do np. infrastruktury wodociggowej (druga pozy-
cja po gminie miejskiej Bilgoraj) czy kanalizacyjnej (trzecia pozycja po gminie miejskiej Bilgoraj i gminie
wiejskiej Aleksandrow).
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Kolejng mocng strong Gminy jest tradycja uprawy tytoniu, ktora skutkuje dobrymi kontaktami z odbiorcami
surowca. Tyton przynosi mieszkancom dodatkowe przychody.

Niedocenionym dotychczas walorem Gminy Potok Gorny jest czyste srodowisko naturalne. Mimo podjetych
wysitkow nie udato si¢ dotychczas przyciggngc w te rejony turystow, ani wzbudzi¢ aktywnosci mieszkarncow
do przygotowania dla nich oferty (np. agroturystycznej). Wzrost liczby turystow odwiedzajgcych Lubelsz-
czyzne, zainteresowanie terenami niezatloczonymi, moze w perspektywie kilku, kilkunastu lat zainteresowaé
terenami rekreacyjnymi w Gminie gosci z zewngtrz. Tym bardziej, ze rozwinigta infrastruktura techniczna
sprzyja pozyskiwaniu inwestorow w tej branzy.

Stabe strony

Z racji wielu czynnikow (liczba mieszkancow, bezrobocie, poloZenie na uboczu, niewielka ilos¢ przed-
sigbiorcow) Gmina Potok Gorny posiada niewielkie mozliwosci finansowe. W powiecie bilgorajskim Potok

Gorny lokuje si§7 na 13 (na 14) miejscu w obszarze dochodow wiasnych.

Bolgczkq Gminy jest zmniejszajgca sig liczba mieszkancow i ujemne saldo migracji spowodowane m.in. Wy-
jazdami w poszukiwaniu pracy.

Przeciwdzialaniem tej stabej stronie moze by¢ dalsza rozbudowa infrastruktury — uzbrojone tereny mogq
przyciggngcé inwestorow z zewnqtrz np. z branzy przetworstwa rolno-spozywczego, ewentualnie turystyki.
Wazne jest takze dbanie o zapewnienie mieszkanicom np. atrakcyjnej oferty kulturalnej w ramach Wiejskiego
Domu Kultury.

Najstabszq strong Gminy jest niewgtpliwie peryferyjne polozenie wzgledem Lublina i zwigzana z tym utrud-
niona dostepnosé¢ do urzedow, uczelni, teatréw, szpitali specjalistycznych.

Szanse

W 2010 roku w wojewodztwie lubelskim w pokojach goscinnych lub kwaterach agroturystycznych nocowato
ok. 21 tysiecy turystow. W 2013 r. juz ok. 39 tysiecy. Pokazuje to skalg zainteresowania naszym regionem i w
Polsce, i na swiecie. Nalezy mie¢ nadzieje, iz mitosnicy aktywnej turystyki ekologicznej docenig walory Gmi-
ny, tym bardziej, iz w sezonie letnim miejscowosci takie jak Kazimierz Dolny, Zwierzyniec, Krasnobrod, Su-
siec czy Nateczow sq bardzo czesto zatloczone, co sprawia, Ze juz dzis przybywajgcy tam goscie szukajg no-
wych miejsc do wypoczynku.

Szansq na rozwaj jest oczywiscie wzrost PKB Polski zwigzany z wychodzeniem z kryzysu 2008 r. Dane ma-
kroekonomiczne dajg nadzieje na wzrost gospodarczy, dzigki ktoremu inwestorzy zewnetrzni mogq zaintere-
sowac sie terenami lezgcymi w granicach Gminy (przetworstwo rolno-spozywcze, ustugi turystyczne, itp.).
Jest to o tyle wazne, iz jednym z celow nowego okresu programowania jest wspieranie powstawania na tere-
nach wiejskich miejsc pracy w sektorach pozarolniczych.

Kolejne lata otworzg przed Gming mozliwosci siegniecia po wsparcie unijne, ktore z racji niewielkich
mozliwosci finansowych jednostki nalezy wykorzysta¢ w maksymalny sposob.

Mozliwe jest takze, iz terenami Gminy zainteresujq si¢ skutecznie inwestorzy z branzy odnawialnych zrodet
energii (OZE), np. decydujgc o utworzeniu farm wiatrowych. Inwestycja taka znacznie wzmocnitaby dochody
wlasne Gminy.

Zagrozenia

Od wielu lat mieszkancy Lubelszczyzny przenoszq sie do Warszawy, Poznania, Wroclawia, ale takze wy-
jezdzajq do innych krajow (Niemcy, Wielka Brytania, itp.). Migracja ta moze by¢ zagrozeniem dla rozwoju
Gminy Potok Gorny, gdyz wyludnienie wojewodztwa lubelskiego bedzie negatywnie wplywaé zarowno na
dochody Gminy, jak i mozliwosci pozyskania inwestorow.

W obecnej chwili poziom bezrobocia w Gminie nie jest wysoki (4,3% w 2012 r. — dane GUS). Nalezy jednak
zakitadad, iz nie wielkos¢ wskaznika jest najwazniejsza. Utrzymujgce sie na Lubelszczyznie bezrobocie wsrod
ludzi mlodych sprawia, iz nie mogqc znalez¢ pracy, chetniej podejmujg decyzje o emigracji zarobkowej, co
moze w przysztosci zagrazac rozwojowi Gminy.

Kolejnym zagrozeniem w procesie realizacji Strategii moze by¢ takze spadek i wahania cen produktéw rol-
nych, ktory ogranicza poczucie bezpieczenstwa finansowego mieszkancow Gminy, w znaczqcej czesci — rol-
nikow. Sytuacja ta moze mie¢ wplyw na zmniejszong aktywnos¢ lokalnej spotecznosci i nieche¢ do podejmo-
wania nowych wyzwan.

Coraz bardziej restrykcyjne przepisy dotyczqce produkcji i sprzedazy wyrobow tytoniowych w Unii Europej-
skiej mogq w perspektywie kilku, kilkunastu lat znaczgco obnizyldochody mieszkaricéw Gminy pochodzqce z
uprawy tytoniu. Dlatego tez w perspektywie kilku lat powinno stworzy¢ sie przedsiebiorcom warunki do two-
rzenia nowych pozarolniczych miejsc pracy (jeden z priorytetow nowego okresu programowania).



Nieodmiennie od lat waznym czynnikiem zewnetrznym wplywajgcym hamujgco na rozwoj samorzqdow jest
system prawny, a szczegolnie nowe zadania spadajgce na jednostki, wymagajgce zaangazowania sit i
Srodkow.

Tak byto w przypadku przepisow dotyczqcych gospodarki odpadami, obszaru oswiaty, itp.

nie wskazuje si¢ niezgodnosci wynikajacych z analizy dostepnych materialéw strategicznych

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:
¢ wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy i jedno-
czesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania terenow;

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

3. Wymogi ochrony srodowiska, zostaty uwzglednione poprzez m.in.:
¢ uwzglednienie istniejacych wod powierzchniowych, w tym urzadzen melioracji wodnych,
e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
e sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko, ktora szczegotowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia oraz zgody witasciwych organéow wymienionych w
ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, tym krajobrazow kulturowych, a takze zasad
ksztattowania krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:
e wprowadzenie strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych (stanowisk
archeologicznych).

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami zostaty uwzglgdnione poprzez m.in.:
e zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedzg, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,
e wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajagcych  negatywny  wplyw  inwestycji na  zdrowie 1  bezpieczenstwo;

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organdéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:
e analize ekonomiczng i na jej podstawie ograniczenie wprowadzania zabudowy oddalonych od zwar-
tej jednostki osadniczej,
e utrzymanie zwartych obszarow rolnych, tj. dla ktérych prowadzenie gospodarki rolnej bedzie naj-
bardziej ekonomicznie uzasadnione;
e ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wilasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:
e mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag;
e ograniczenia lokalizowania inwestycji publicznych na terenach prywatnych;
e przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegdlnoSci
mozliwosci sktadania wnioskow oraz wyltozenia do wgladu publicznego z mozliwo$ciag sktadania
uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisow mo-
gacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze
strony wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.



9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia po-
trzeb lokalnych spotecznosci, w szczegdlnosci poprzez: okreslenie w §12 uchwaly zasad dotyczacych
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, zachowanie istniejacych ciekow wodnych

10) Potrzebywzakresierozwojuinfrastrukturytechnicznejuwzglgdnionepoprzezm.in.:
» wprowadzeniec w uchwale zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej tj. wody, energii elektrycznej, gazu, telekomunikacji, sposobéw unieszkodliwiania odpa-
dow i1 odprowadzania §ciekéw oraz wdd opadowych 1 roztopowych.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly speinione poprzez
m.in.:

e podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz
mozliwosci

e skladania wnioskow;

e sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko do projektu planu;

e zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury plani-
stycznej;

e podane do publicznej wiadomosci informacja o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag;

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjetych rozwigzan
zawartych w projekcie planu;

e udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w Biule-
tynie Informacji Publicznej na etapie wytozenia do publicznego wgladu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaly spetnione poprzez
m.in.:
e poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wad;
e okreslenie w §12 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdétowa analize uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych) oraz wnioskéw instytucji
ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony rodzaj przysztego zagospodarowania. Do projek-
tu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych. Dodatko-
wo umozliwiono uczestnictwo w dyskusji publicznej oraz umozliwiono sktadanie wnioskdéw i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego poprzez utrzymanie istnie-
jacych drég publicznych umozliwiajacych mieszkancom na dalsze korzystanie z publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Projekt planu uwzglednia istniejacy system komuni-
kacyjny, tj. drogi publiczne (krajowa, powiatowe) — znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu
oraz drogi gminne.

15) Wymodg zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzy-
stow nie moze zosta¢ spelnony poniewaz wigkszo$¢ drog znajduje si¢ poza granicami opracowania pla-
nu.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie zabudowy wzdtuz
istniejacych gtownych ciagéw komunikacyjnych, jako przedtuzenie zabudowy. W drugim etapie doko-
nano analizy nastepujacych uwarunkowan:.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej w skali gminy pomniejszanie si¢ komplekséw rolnych
stuzacych prowadzeniu prawidtowej gospodarki rolnej, w projekcie utrzymano rolniczy charakter tego
obszaru z uwzglgdnieniem gtdwnej przestanki , ktorg uznano typowy rolniczy charakter gminy, okreslony
w Studium oraz w Strategii rozwoju..

17) Dla analizowanego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok
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Goérny. Celem sporzadzania zmiany planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenow rolnych do
ustalen okre$lonych w Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok
Gorny. Projekt planu nie stoi w sprzecznosci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny Jest tez zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej uchwata Gminy Potok Gorny opracowanie pt. ,,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gorny oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gorny” przyjete uchwala Nr XL1/243/2018 z dnia 28
wrzesnia 2018 r. Rady Gminy Potok Gorny.

18) Przyjecie uchwaty wplynie na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy, gdyz zalozenia pla-
nu dotycza gruntow rolnych, dla ktorych projekt planu wprowadza inne funkcje. W zwiazku z charakte-
rem inwestycji nalezy spodziewaé si¢ zwickszenia wplywdéw podatkowych w skali makro (krajowej)
oraz w skali gminy. Ze wzgledu na rodzaj zabudowy uchwalenie planu moze skutkowa¢ koniecznoS$cia
sfinansowania ze strony gminy budowy niezbe¢dnej infrastruktury technicznej dla prawidtowego funk-
cjonowania nowych obiektow oraz budowy niezbednej infrastruktury drogowej. Przyjecie planu przy-
czyni si¢ do rozwoju gminy, zwickszenia terenow budowlanych zgodnie z wnioskami inwestorow.
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Niniejszy projekt migjscowego planu zagospedarowania przestrzennego sporzadzono
z wykorzystaniem urzedowych zasobow mapy zasadniczej i ewidencji gruntow gminy
Petok Gorny- otrzymanych z Panstowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznege
prowadzonego przez Staroste

Bitgorajskiego (zgodnie z art. 16 ustawy Z dnia 27 marca 2003 roku o TRZM-MN-U
planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym, z paragrafem pkt 3 i 4
Rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregooraz z art. 40c ust. 3
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawe-Geodezyjne i Kartograficzne)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ‘ LEG EN DA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POTOK | OZNACZENIA LINIOWE
GORNY przyjetego uch ok 4-2428/2
Nr IV/18/2602 Rady Gminy Fo@Qfﬁ Gérn ia4grudnia 2002 r., |

OZ Vo @ e & |crANICA 0BSZARU OBJETEGO PLANEM- 2218
z pézn. zm. o6 _ 4-2439

s 1 H’ — o.

/ ‘ | L | RGivoN ASADAGH ZAGOSPODAROWANIA. T

4-3

4-2441
A AN | \EpRZEKRACZLNA LINIA ZABUDOWY

4-2440
PRZEZNACZENIE TERENU
"]

RZM-MN-U  [TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ LUB MIESZKANIOWEJ
NEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ

L]

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

43773

OZNACZENIA INFORMAGYJNE

OZNACZENIA OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE POSZCZEGOLNY%HZéE ENOW -
USTALONE W OBOWIAZUJACYM MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POTOK GORNY (UCHWALA NR Xiii62/2003 RADY
GMINY Potok Gérny Z DNIA 4.12.2003 R.)
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8RZM-MN-U

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZLNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

RZM-MN-U | TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ LUB MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE
OZNACZENIA OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE POSZCZEGOLNYCH TERENOW -
USTALONE W OBOWIAZUJACYM MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POTOK GORNY (UCHWALA NR XIl/62/2003 RADY
GMINY Potok Gérny Z DNIA 4.12.2003 R.)
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